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LEI COMPLEMENTAR N° 360/2025

DISPOE SOBRE DIRETRIZES,
INSTRUMENTOS PARAMETROS E
URBANISTICOS PARA ¢)
PARCELAMENTO, OCUPACAO E
USO DO SOLO NO MUNICIPIO DE
HOLAMBRA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE HOLAMBRA
APROVOU, E EU, FERNANDO HENRIQUE CAPATO, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO E
PROMULGO A SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

TITULO I - DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 12. O parcelamento, ocupagdo e uso do solo no Municipio de Holambra serfio regidos por esta

lei, em conformidade com as determinagdes da Lei Orgénica e com as diretrizes e pardmetros
estabelecidos na Lei Complementar (LC) n. 300/2019 — Plano Diretor Municipal de Holambra ou
outra que venha a atualizd-la ou substitui-la, observadas no que couber, as disposi¢des das
legislagdes federais, estaduais e dos orgdos regulamentadores pertinentes.

Art. 29, Sao partes integrantes desta Lei Complementar:

[. ANEXO I: Quadro de Siglas

II. ANEXO II: Quadro de Defini¢oes

[II. ANEXO III: Parametros Urbanisticos Macrozona Rural

IV. ANEXO 1V: Parametros Urbanisticos Zona Estritamente Residencial

V. ANEXO V: Pardmetros Urbanisticos Zona Mista Predominantemente Residencial

VL. ANEXO VI: Pardmetros Urbanisticos Zona Mista Predominantemente Comercial e de
Servigos

VII. ANEXO VII: Pardmetros Urbanisticos Zona Mista Predominantemente Industrial e
Agroindustrial

VIII. ANEXO VIII: Parametros Urbanisticos Zona Especial de Interesse e Protegio Ambiental

IX. ANEXO IX: Pardmetros Urbanisticos Zona Mista Especial de Interesse Turistico

X. ANEXO X: Parametros Urbanisticos Zona Mista Especial de Interesse Social

XI. ANEXO XI: Pardmetros Urbanisticos Zona Mista de Desenvolvimento Econémico

XII. ANEXO XII: Pardmetros Urbanisticos Zona Mista Especial de Interesse Histdrico e Cultural
XIII. ANEXO XIII: Vagas de Estacionamento
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XIV. ANEXO XIV: Parametros de Permeabilidade do Solo

XV. ANEXO XV: Pardmetros para Instalagdo de Atividades Econdmicas
XVI. ANEXO XVI: Diretrizes de Medidas Mitigadoras e Compensatdrias
XVII. ANEXO XVII: Pregos Publicos

Art. 32, Esta Lei Complementar adota como referéncia monetaria para céalculo de taxas, multas e

demais valores a Unidade Fiscal do Estado de S&o Paulo (UFESP).

TITULO IT - DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS DO PARCELAMENTO

Art. 42, Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas ou de
expansdo urbana definidas na LC n. 300/2019 — Plano Diretor Municipal de Holambra ou outra
que venha atualiza-la ou substitui-la.

Art. 52, O parcelamento do solo urbano devera ser feito por meio de loteamento ou

desmembramento, nos termos desta Lei Complementar e da legislagio aplicavel.

§ 1". Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo com abertura de
novas vias de circulagdo, de logradouros ptiblicos ou prolongamentos, modifica¢do ou ampliagio
das vias existentes, inclusive com destinagdo de areas publicas nos termos desta Lei e nos termos
da Lei Federal n. 6.766/1979 ou outra que venha a atualiza-la ou substitui-la;

§ 2". Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, tampouco em prolongamento, modificagdo ou ampliagio dos ja existentes,
nos termos desta Lei e nos termos da Lei Federal n. 6.766/1979 ou outra que venha atualiza-la ou
substitui-la.

Art. 62. Ndo sera permitido o parcelamento do solo, nos termos da Lei Federal n. 6.766/1979, em
especial:

XVIII. Em éreas alagadigas e sujeitas a inundagdes;

XIX.Em areas contaminadas com sua integridade comprometida em um ou mais de seus
compartimentos ambientais (solo, subsolo, dguas subterrneas e superficiais e sedimentos), sem
que tenham sido previamente remediados;

XX.Em areas com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas na Certiddo de Viabilidade e Diretrizes;

XXI. Em areas onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagio;
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XXII. Em dreas em que a poluigdo implique prejuizo & saude, até a efetiva adequagio e parecer
técnico favoravel do 6rgdo ambiental competente;
XXIII. Em édreas de preservagdo ambiental ou especialmente protegidas;

a. Em especial as areas de mananciais e aquelas que atuam como areas de recarga hidrica do

sistema de abastecimento do municipio de Holambra.

Art. 72. Os parcelamentos do solo em dreas demarcadas como Zona Especial de Interesse ¢ Protegdo
Ambiental conforme a LC n. 300/2019 — Plano Diretor Municipal de Holambra ou outra que
venha a atualiza-la ou substitui-la, sero analisados individualmente quanto aos parametros
urbanisticos, mediante parecer da Comissio de Anélise Ocupagdo e Uso do Solo (CAOUS)
baseado na andlise do Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV) e do Estudo e
Relatorio de Impacto Ambiental (EIA/RIMA).

Art. 8. O parcelamento do solo somente sera permitido em glebas que possuam acesso direto a via
publica oficialmente reconhecida pela Administragdo Ptiblica Municipal.

Art. 9°. A implantagdo de novos parcelamentos do solo devera observar a continuidade e integragdo
com a malha urbana consolidada, garantindo a conexdo com as infraestruturas urbanas
preexistentes e a adequada integragéo ao tecido urbano do Municipio.

§ 1° Para os fins desta Lei Complementar, considera-se drea urbana consolidada aquela que esteja
regularmente parcelada, livre e desimpedida de restricdes ambientais, urbanisticas ou
administrativas, e que possua as devidas licengas de operagdo emitidas pelos 6rgios competentes
e dentro do prazo de validade.

§ 2° O disposto neste artigo ndo se aplica ao desmembramento de glebas destinado exclusivamente a
implantagdo de atividades industriais, comerciais ou vinculadas ao agronegdcio, desde que

observadas as normas urbanisticas e ambientais pertinentes.
Art. 19. O projeto de Parcelamento do Solo devera atender todas as etapas do processo de
licenciamento estabelecido nesta Lei Complementar.
CAPITULO II - DO LOTEAMENTO URBANO
SECAO I - DISPOSICOES GERAIS DO LOTEAMENTO URBANO
Art. 20. O Loteamento Urbano podera ser implantado nas seguintes modalidades:
I. Loteamento aberto:
a. Residencial e Misto;
b. Nao Residencial;

¢. De Interesse Social.
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II. Loteamento de Acesso Controlado (LAC).
a. Estritamente Residencial.

Art. 21. O loteamento deverd ser aprovado e executado na totalidade da 4rea da gleba, ficando
vedadas areas remanescentes.

Art. 22. O interessado podera requerer a implantagdo do loteamento em fases, para tanto devera ser
formalizado o pedido juntamento com a solicitagdo de emissdo de Certiddo de Viabilidade e
Diretrizes.

§ 1° O pedido de implantagdo de loteamento em fases serd analisado pela CAOUS, que emitira
parecer quanto ao deferimento do pedido e suas condicionantes.

§ 2°. Caso deferido o pedido que trata este artigo, sera publicado instrumento regulamentador a fim
de estabelecer a implantagdo em fases e as condicionantes que deverdo ser observadas pelo
interessado.

SUBSECAO I - DAS AREAS A SEREM TRANSFERIDAS AO MUNICiPIO DE
HOLAMBRA

Art. 23. Deverfo ser transferidas ao Municipio de Holambra as seguintes areas em relagfio a area
total da gleba:

I. Sistema Viario (SV);
II. Area Verdes (AV), destinadas ao:

a. Sistema de Lazer (SL);

b. Sistema de Recuperagido, Compensagéo e Preservagdo Ambiental (SPA).
I11. Areas Institucionais (Al), destinadas a:

a. Equipamento Publico Urbano (EPU);

b. Equipamento Publico Comunitario (EPC).

§ 1° As dreas a serem transferidas serdo dimensionadas conforme pardmetros definidos nos Anexos
IV a XII desta Lei Complementar e, comprovada a necessidade pela Administragdo Publica
Municipal, poderdo ser exigidas areas acima do minimo previsto.

§ 2° Cabera a Administragdo Publica Municipal, durante o processo de licenciamento, determinar a
localizagdo e conformagdo das areas a serem transferidas em conformidade com o art. 42-B da

Lei Federal n. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade ou outras que venham a atualiza-las ou substitui-

las.



PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE
HOLAMBRA
Capital Nacional das Flores

§ 3° As Areas de Preservagio Permanente (APP), brejos, planicies de inundagdo, ldminas d'agua,
lagoas e agudes existentes na gleba ndo poderdo ser incluidos para compor o percentual de AV,
por se tratar de areas protegidas;

§ 4° Para o calculo das dreas a serem transferidas ao municipio serdo subtraidas da 4rea total da gleba
as areas previstas no § 3° deste artigo.

§ 5° Os fragmentos ou macigos arboreos de vegetagdo nativa regional externos as APP poderdo
computar no percentual de AV exclusivamente como SPA, ficando vedado seu uso como SL.

Art. 24. Podera ser requerida a compensagio onerosa de areas, a serem transferidas ao municipio, nas
seguintes condigdes:

[. As glebas com areas inferiores a 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados) e os Loteamentos
de Acesso Controlado — LAC, poderdo requerer a compensagio onerosa das areas referentes aos
Equipamentos Publicos Comunitarios (EPC);

IT. O parcelamento do solo que atender todos os critérios para implantagio do SV e ainda
apresente excedente de area, podera requerer a compensagdo onerosa do excedente.

Paragrafo unico. A area institucional que resultar em uma metragem quadrada igual ou inferior a

1.000,00 m* (mil metros quadrados), obrigatoriamente, devera ser convertida em compensacdo

onerosa, salvo aquelas que confrontarem com outras areas institucionais implantadas ou aprovadas e

quando somadas obtiverem metragem quadrada superior a 1.000,00 m? (mil metros quadrados).

Art. 25. O interessado que requerer o disposto no Art. 15. e, apds aceite da Administragdo Publica
Municipal, podera optar pela compensagédo nas seguintes modalidades:

L. Por areas de outra natureza inseridas na gleba de sua origem;
II. Por areas inseridas no perimetro urbano equivalentes em 4area;
IIT. Por valor em pectinia a ser depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano —
FMDU, nos termos abaixo:
TF = (AG x Al) x VLB
Sendo:
TF = taxa de transferéncia em UFESP;
AG = érea da gleba em metros quadrados;
Al = percentual de area institucional;
VLB = valor em UFESP por metro quadrado dos lotes beneficiados, estimado n

Laudo de Avaliagdo, elaborado pela Administragdo Piblica Municipal.
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§ 1° O disposto neste artigo aplica-se as glebas que, na data da promulgagio desta Lei Complementar,
possuam a metragem minima definida no artigo supramencionado, cuja comprovagio se dara
com a apresentagdo da Certiddo de Matricula do Imével atualizada.

§ 2° O critério da Administragdo Publica Municipal para andlise da suficiéncia de area institucional
para implantagdo de EPC prevista no caput deste artigo deverd considerar os equipamentos de
saude, educagdo, cultura, assisténcia social, esportes, lazer e seguranga publica, entre outros
existentes nas proximidades.

§ 3° A transferéncia das areas mencionadas no inciso I deste artigo devera ser acordada mediante
Termo de Compromisso e transferida por meio de escritura publica de transferéncia de
propriedade em nome do Municipio de Holambra e ser registrada no Oficial de Registro de
Imoveis.

Art. 26. As éareas a serem transferidas ao municipio deverdo ser delimitadas por SV no trecho
incidente sobre a area objeto do loteamento, respeitada as seguintes caracteristicas:

I. Poder4 haver blocos de areas formados por Al € SL ou SL e SPA;
II. Al destinada a EPU fica dispensada do atendimento deste artigo, devendo ser garantido o
acesso ao SV, existente ou projetado;

Art. 27. As areas que compdem a Al e AV deverdio contar com passeio ptblico pavimentado nas
calgadas lindeiras, observando a seg¢do transversal estabelecida na LC n° 336/2023 - Plano
Municipal de Mobilidade Urbana Sustentavel, ou outra que venha a atualiza-la ou substitui-la.

Paragrafo tnico. O passeio publico devera atender aos requisitos de acessibilidade previstos na
ABNT NBR 9050:2020 e na ABNT NBR 16.537:2024, ou outra que venha a atualiza-la ou
substitui-la.

SUBSECAO LI - DO SISTEMA VIARIO

Art. 28. O SV devera atender aos pardmetros e diretrizes dispostas na Lei Federal 10.098/2000 —
Promogéo da Acessibilidade, em especial os artigos 3°a 5° ¢ a LC n. 336/2023 - Plano Municipal

de Mobilidade Urbana Sustentavel ou outra que venha a atualiza-la ou substitui-la e as seguintes

caracteristicas:

I. Correta articulagdo e continuidade do SV projetado com as vias do entorno, implantadas ou

aprovadas;

II. Adequadas condigdes dos dispositivos de compatibilizagdo com o SV existente quanto as algas

de acesso, faixas de aceleracdo e desaceleragfio, rotatorias, raios de curva, geometria, capacidade !
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de acumulagdo, raio de giro e numero de faixas, de forma a possibilitar a fluidez do trafego
previsto;

[II. Calgadas e demais locais destinados a instalagdo de infraestrutura voltada ao transporte
publico no que se refere a marcos indicativos de parada de 6nibus (placas ou totens), abrigos, com
dimensdes compativeis e adequadas;

IV. A geometria das curvas devera assegurar a seguranga viaria para a manobra de conversio dos
veiculos;

V. Baléo de retorno (cul-de-sac) com raio igual ou maior a 9,00m (nove metros);

VI. As inclinagdes longitudinais dos logradouros deverdo ser de no minimo 1% (um inteiro por
cento) e no maximo 8,33% (oito inteiros e trinta e trés décimos por cento), conforme a ABNT

NBR 9050 ou outra que venha a atualiza-la ou substitui-la.

1° Excepcionalmente, quando houver impossibilidade técnica para atendimento integral dos
P q p p g
pardmetros estabelecidos neste artigo, o interessado poderd apresentar parecer técnico elaborado

por profissional legalmente habilitado, sujeito & andlise e aprovagdo da CAOUS.

§ 2° Nos casos em que as condigdes topograficas inviabilizem a adogdo da inclinagdo maxima de
8,33% (oito inteiros e trinta e trés décimos por cento), poderdio ser admitidas solugdes técnicas
complementares que assegurem a acessibilidade, tais como vielas acessiveis, escadarias com
rampas integradas, caminhos alternativos ou dispositivos de fungdo equivalente, desde que

devidamente justificadas por parecer técnico, sujeito & anélise e aprovagdo da CAOUS.

Art. 29. As vias que compdem o SV deverdo possuir, no minimo, as seguintes infraestruturas:

[. Terraplenagem em conformidade com os perfis aprovados;

II. Pavimentag@o do leito carrogéavel, executado nos seguintes termos:
a. As vias locais e as faixas destinadas ao estacionamento de veiculos, em vias coletoras e
arteriais, deverdo ser executadas preferencialmente em blocos intertravados de concreto, com
paginagéo e coloragdo indicadas pela Administragio Publica Municipal, podendo ser adotadas
outras solugdes tecnologicas mediante justificativa técnica aprovada;
b. As vias coletoras e arteriais deverdo ser executadas em pavimento asféltico do tipo Concreto
Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ), cujas especificagdes técnicas serdo definidas em
instrumento regulamentador préprio a ser publicado pela Administragdo Publica Municipal,
admitindo-se solugdes alternativas, desde que devidamente justificadas por profissional
habilitado e aprovadas pela CAOUS.

I1I. Guias e sarjetas com perfil no padrido americano;
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IV. Sistema de drenagem urbana em conformidade com as exigéncias técnicas da Administragdo
Publica Municipal, minimamente, composto por:
a. Bocas de lobo;
b. Galerias e seus elementos acessorios;
c. Bacias de detengéo e retengéo;
d. Sistemas de disposi¢@o das aguas pluviais junto aos cursos d’agua ou conexdo com outros
sistemas ja implantados;
e. Implanta¢do de métodos contemporaneos de drenagem urbana, tais como: vala de infiltragdo
junto aos canteiros centrais, jardins de chuva junto as calgadas e outras tecnologias que
promovam o conceito de “cidade esponja”.
V. Sistema de abastecimento de agua potavel, inclusive reservatorios e demais elementos
necessarios em conformidade com as exigéncias técnicas da concessiondria responsavel;
VL. Sistema de hidrantes urbanos em conformidade com as instrugdes técnicas do Corpo de
Bombeiros do Estado de Sdo Paulo;
VII. Sistema de coleta e afastamento de esgoto sanitario, inclusive esta¢des elevatdrias de esgoto
e demais elementos necessarios em conformidade com as exigéncias técnicas da concessiondria
responsavel;
VIIL. Sistema de distribui¢@o de energia elétrica em conformidade com as exigéncias técnicas da
concessionaria responsavel;
IX. Sistema de iluminagdo publica em conformidade com as exigéncias técnicas da Administragio
Publica Municipal:
a. As luminarias serdo do tipo Diodo Emissor de Luz (LED) e deverdo atender a padrdes de
qualidade, eficiéncia energética e luminancia em conformidade com a legislagdo brasileira que
versa sobre o tema.
X. Faixa de terras destinada a implantag@o da calgada terraplanada no nivel da guia nos lotes que
ndo serdo transferidos ao Municipio de Holambra;
XI. Rampas de acessibilidade em todos os entroncamentos viarios em conformidade com a ABNT
NBR 9.050:2020 e 16.537:2024 ou outra que venha a atualiza-la ou substitui-la;
a. As rampas de acessibilidade implantadas nos dispositivos acessorios, inclusive no canteiro
central de avenidas, deverdo possuir rota acessivel entre elas.
XII. Sinalizagdo viaria, horizontal e vertical, em conformidade com a Lei Federal 9.503/1997 e as

Resolugdes e Manuais de Sinalizagdo do CONTRAN ou outras que venham a altera-las ou

substitui-las;
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XIII. Sinalizagdo das vias publicas em conformidade com as exigéncias técnicas da Administragédo
Publica Municipal:
a. Devera ser implantado em poste metalico proprio em todas as esquinas dos entroncamentos
viarios;
b. O contetido devera apresentar, minimamente, o nome definitivo do logradouro, o Cédigo de
Enderegamento Postal (CEP) e a faixa de numerag@o dos lotes na quadra;
c. A Administragdo Publica Municipal ira publicar instrumento regulamentador com as
caracteristicas técnicas minimas.
XIV. Arborizagdo urbana das calgadas;
a. Os individuos arbdreos deverdo ser plantados no eixo da linha de divisa dos lotes.
b. Devera ser observada LC n. 170/2005 e o Cddigo de Obras e Edificagdes ou outra que
venha a atualiza-la ou substitui-la, quanto aos afastamentos minimos em relagdo aos postes de
iluminag#o publica e demais interferéncias previstas.
c. As mudas destinadas ao plantio no SV deverdo apresentar a primeira ramifica¢do a 1,80m
(um e oitenta) metros com Didmetro a Altura de Peito (DAP) maior que 2,00cm (dois
centimetros);
XV. Sistema de video monitoramento em conformidade com as exigéncias técnicas da
Administragao Publica Municipal;
a. O sistema devera, minimamente, permitir o monitoramento de todas as vias de acesso ao
loteamento e ser interligado ao sistema municipal;
b. A Administragdo Publica Municipal ird publicar instrumento regulamentador com as
caracteristicas técnicas minimas.
XVI. Pontos de parada para os Onibus urbanos municipal ou intermunicipal com mobilidrio
urbano necesséario, em conformidade com as exigéncias técnicas da Administragdo Publica
Municipal;
§ 1°. Considerando que a nomeagdo das vias € de responsabilidade do Poder Legislativo Municipal
por meio da Camara de Vereadores, o interessado fica dispensado do cumprimento da alinea “b”,
do inciso “XII” caso até a solicitagcdo do Termo de Verificagdo e Execu¢do de Obras (TVEOQO) néo

tenha ocorrido a publica¢do da lei de nomeagdo das vias do empreendimento.

§ 2°. Outras infraestruturas, diretas ou indiretas, poderdo ser exigidas em fung@o das caracteristicas

particulares de cada empreendimento, bem como diante das andlises de viabilidade e do

diagndstico dos estudos técnicos.

SUBSECAO LII - DA AREA VERDE /
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Art. 30. A Area Verde (AV) serd composta pelo Sistema de Lazer (SL) € o Sistema de Recuperagio,
Compensagéo e Preservagdo Ambiental (SPA), sendo que:
[.O SL ¢ a area destinada a implantagdo de pragas e jardins para usos de contemplago, lazer,
prética de atividades esportivas, entre outros;
II.O SPA € a drea destinada a preservagdo ambiental por meio de a¢des de recuperagao,
compensagdo e preserva¢ao ambiental.

§ 1° Deveri ser reservado no minimo 30% (trinta porcento) da AV para implantagio do SL;

§ 2° Os dispositivos de entroncamento viario do tipo rotatéria, poderdo ser enquadrados como AV,
quando o seu didmetro for maior que a largura do leito carrogavel da maior via do entroncamento.

§ 3° Canteiros centrais e demais dispositivos de organizagio, acessérios ao SV, com excegdo das

rotatorias que atendem o disposto no § 4°, néo poderdo ser enquadrados como AV.

Art. 31. O SL devera ter as seguintes caracteristicas:
L. Possuir a proporgado minima de 80% (oitenta por cento) de aproveitamento e no maximo 20%
(vinte por cento) de taludes ou outras adequagdes de terraplenagem;
II. No minimo uma das confrontagdes com a via ptiblica deveré possuir testada minima de 20,00m
(vinte metros);
III. Apresentar inclinagdo adequada, de forma a possibilitar sua utilizagdo.

Paragrafo tnico. Das 4reas destinadas a implantagdo de SL serdio admitidos até 20% (vinte por cento)
para tratamento paisagistico, desde que tenham dimensdo igual ou superior a 4,00m (quatro

metros) de largura com ao menos uma confrontagdo de 20,00m (vinte metros) com via publica.
Art. 32. As dreas que compdem o SL deverdo possuir, no minimo, as seguintes infraestruturas:

I. Arborizagdo, jardins e gramados;

I1. Equipamentos de recreagdo infantil;

III. Equipamentos de academia ao ar livre;

IV. Pista para caminhada;

V. Quadras de areia, grama e/ou concreto;

VI. Espago de contemplagdo e permanéncia com acessos e circulagio pavimentados;

VII. Bebedouros, lixeiras e bancos;

VIII. Tluminagdo geral e ornamental; ‘
IX. Sistema de video monitoramento; i

X. Outras infraestruturas que a Administragdo Publica Municipal julgar necessarios.
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§ 1° A Administragio Publica Municipal publicard instrumento regulamentador com as
caracteristicas técnicas minimas das infraestruturas previstas neste artigo.

§ 2° Sdo obrigatérias em todas as areas que integram o Sistema de Lazer (SL) as infraestruturas
descritas nos incisos I, VII e VIII deste artigo.

§ 3° As demais infraestruturas elencadas nos incisos do caput deverio estar presentes no conjunto das
areas destinadas ao SL no empreendimento, podendo ser distribuidas conforme critérios técnicos
da Administragdo Publica Municipal, respeitada a proporcionalidade entre a dimensio do

loteamento, a quantidade de areas destinadas ao SL e a fungdo urbana do espago.

Art. 33. O SPA devera ter as seguintes caracteristicas:
[. Ser apresentado nos termos da legislagéo aplicavel;

II. Estar localizado de forma a permitir a conectividade com as areas verdes lindeiras.
Art. 34. As dreas que compdem o SPA deverdo possuir, no minimo, as seguintes infraestruturas:
I. Recuperag@o e ou recomposi¢do apenas com espécies arboreas nativas regionais;

a. Deverd ser observada a legislagéo federal, estadual e municipal que trata sobre o tema.
SUBSECAO LIII - DA AREA INSTITUCIONAL

Art. 35. A Al destinada ao EPU, se necessario, tera as seguintes caracteristicas:
I. Atender as necessidades da autarquia ou concessiondria solicitante;
II. Ser livre e desimpedida de restri¢do urbanistica que impossibilite a adequada implantagdo do
equipamento, salvo nos casos de reconhecimento de equipamento j4 instalado sobre a gleba objeto
do parcelamento, que também sera considerado como EPU.

Art. 36. A Al destinada ao EPC tera as seguintes caracteristicas:
I. Declividade méaxima de 8% (oito por cento);
II. Testada minima de 40,00m (quarenta metros), sendo que a relagéo entre testada e profundidade
devera conter um circulo circunscrito com raio minimo de 20,00m (vinte metros);
III. Possuir a propor¢do minima de 80% (oitenta por cento) de aproveitamento e no maximo 20%
(vinte por cento) de taludes ou outras adequagdes de terraplenagem;
IV. Ser livre e desimpedida de restrigio urbanistica que impega a adequada implantagio do
equipamento.

Paragrafo Unico. A Administragdo Ptblica Municipal podera aceitar as 4reas para instalagio de EPC |

com restrigdes urbanisticas, a exemplo de iméveis tombados, desde que seja comprovado o

interesse publico e que seja possivel a sua utilizagdo para os fins a que se destina.

SUBSECAO II - DAS QUADRAS
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Art. 37. As quadras deverdo atender as seguintes caracteristicas:
I. Delimitadas por SV;
II. Comprimento méximo de 180,00m (cento e oitenta metros), admitindo-se 10% (dez por cento)
de tolerancia;
III. Largura minima de 50,00m (cinquenta metros), admitindo-se 10% (dez por cento) de
tolerancia.

§ 1° A meia quadra, com no minimo 25,00m (vinte e cinco metros) de largura, podera ser permitida,
excepcionalmente, nos casos de impossibilidade técnica devidamente fundamentada.

§ 2° A quadra podera possuir via de serviddo de acesso aos fundos dos lotes, podendo estas cruzarem
as quadras ou terminarem em cul-de-sac internos a quadra. Neste caso, as dimensdes dispostas
nos itens I e II deste artigo serfo revistas em fungfo da se¢do transversal da via de serviddo.

§ 3° Excepcionalmente, as divisas do parcelamento que ndo confrontarem com 4reas de APP, SV

existente ou diretriz vidria poderdo confrontar com fundos de lotes, resultando em meia quadra.

Art. 38. As quadras deverdo receber servigo de terraplenagem visando a redugéio dos desniveis em

relagdo ao SV.

Art. 39. Os lotes que compdem as quadras deveréo ser demarcados por meio de marcos e piquetes
em material resistente e de facil visualizagdo.

SECAO II - DO LOTEAMENTO NAO RESIDENCIAL

Art. 40. Para a implantagdo de LNR poderdo ser adotados parametros diferenciados quanto as
dimensdes das quadras e ao percentual de areas a serem doadas ao Municipio de Holambra.

Pardgrafo Unico. Os parimetros de que trata o caput deste artigo serdo avaliados no 4mbito do
EIV/RIV mediante parecer da CAOUS.

SECAO III - DO LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 41. O enquadramento do loteamento como LIS se dard com base nos critérios estabelecidos na
Politica Municipal de Habitagao.

Art. 42. O LIS podera ser feito nas seguintes modalidades:

L LIS Unifamiliar: aquele que resultar em lotes destinados as habitagdes unifamiliares de

interesse social;

II. LIS Multifamiliar: aquele que resultar em lotes destinados as habitagdes multifamiliares d

interesse social.

Art. 43. As quadras previstas no LIS terdo as seguintes caracteristicas:

I. Limitadas por vias publicas;
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II. Comprimento méximo sera de 180,00m (cento e oitenta metros), com tolerdncia de 10% (dez
por cento);
III. Largura minima sera de 40,00m (quarenta metros), com tolerdncia de 10% (dez por cento).

§ 1° A meia quadra, com no minimo 20,00m (vinte metros) de largura, podera ser permitida
excepcionalmente nos casos de impossibilidade técnica devidamente fundamentada.

Art. 44. Os lotes previstos em LIS Unifamiliar deverdo ter area méaxima de 200,00 m? (duzentos
metros quadrados);

Paragrafo unico. A testada dos lotes de esquina obedecera a testada minima acrescida do recuo
minimo lateral obrigatério, que somados podem ultrapassar as medidas estabelecidas nos incisos
do caput deste artigo.

SECAO 1V - DO LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

SUBSECAO I - DA CARACTERIZACAO E IMPLANTACAO

Art. 45. O Loteamento de Acesso Controlado (LAC) é aquele que, mediante autorizagdo da
Administragdo Publica Municipal, podera ter fechamento e controle de acesso de pessoas e
veiculos em vias publicas internas.

§ 1° A permissdo de fechamento somente poderd ser solicitada no ato de licenciamento do

loteamento.

§ 2° A implantagdo do LAC devera respeitar o principio da reversibilidade, estando plenamente
integrada ao tecido urbano do entorno.

§ 3° Dentro dos limites do fechamento, o uso sera estritamente residencial, devendo tal restri¢io
constar no contrato de compra e venda, na Certiddo do Imével e no Decreto de Aprovagdo do

Empreendimento.

Art. 46. O fechamento e controle de acesso do LAC terd natureza precaria e dependerd de
instrumento regulamentador especifico, que contera:
I. As obrigagdes do empreendedor quanto & manutengdo e conservagdo dos bens piiblicos

permissionados;

II. A exigéncia de que qualquer nova utilizagdo das 4reas publicas esteja sujeita & autorizagéo
especifica da Administragédo Publica Municipal;

IIl. A previsdo expressa de que o fechamento poderd ser revogado a qualquer tempo, por

conveniéncia publica ou descumprimento das obriga¢des assumidas.

Paragrafo tnico. O contrato-padrdo de compra ¢ venda devera incluir cldusula que informe o caréter
precario do fechamento, bem como a obrigagdo da associagdo de moradores quanto a

manutengdo das areas publicas.
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SUBSECAO II - DAS CONDICOES URBANISTICAS E OPERACIONAIS

Art. 47. O LAC devera atender aos seguintes critérios de implantagao:
I. N3o sera admitido o fechamento em trechos de vias classificadas como diretrizes do sistema
viario municipal, conforme a LC n° 336/2023 — Plano de Mobilidade Urbana, especialmente o
anel vidrio e as estradas municipais;
II. Sera obrigatéria a permissdo de acesso de pessoas e veiculos ndo residentes, devidamente

identificados, nos termos da Lei Federal n® 6.766/1979;

Paragrafo unico. Devera ser afixada placa em local visivel, portaria e demais acessos, informando
que o acesso de ndo moradores € permitido.
Art. 48. As areas publicas do LAC devero obedecer aos seguintes critérios de alocagao:
I. No minimo 50% (cinquenta por cento) do Sistema de Lazer (SL) devera estar fora do perimetro
de fechamento;
II. O Sistema de Recuperagdo, Compensagdo e Preservagdo Ambiental (SPA) podera ser externo
ao fechamento, quando houver Sistema Viario perimetral;
I11. 100% (cem por cento) das dreas destinadas a Equipamentos Publicos Comunitarios (EPC)
deverio estar fora do fechamento.
Art. 49. O fechamento do LAC devera atender aos seguintes requisitos fisicos e operacionais:
I. As portarias deverdo:
a. Ser aprovadas no momento do licenciamento;
b. Estar integradas ao sistema viario;
c. Distar no minimo 10,00 m (dez metros) do lote mais préximo.
II. Quando houver Sistema Viario perimetral externo, devera ser reservada uma faixa minima de
4,00 m (quatro metros), sendo 2,50 m para calgada e 1,50 m para paisagismo entre 0 muro de
fechamento e o sistema viario.
I11. O muro de fechamento, exceto o frontal, devera apresentar uma das seguintes solugdes para
qualificagdo da interface com o espago publico:
a. Permeabilidade visual minima de 30% (excetuadas testadas em fundos de lote);
b. Fachada ativa, entendida como a implantagdo de edificagdes, estruturas ou elementos
arquiteténicos voltados diretamente ao logradouro publico, com tratamento paisagistico,
aberturas visuais ou uso social, comercial, institucional ou de apoio a coletividade, conforme
projeto aprovado pela Administragdo Publica Municipal.
IV. Na testada principal do loteamento, o fechamento devera possuir, no minimo, 70% (setenta

por cento) de permeabilidade visual.
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V. Deverdo ser previstas vagas de visitantes conforme o Anexo XIII desta Lei Complementar.

VL. No acesso principal ou local de cadastramento de veiculos, deverd haver faixa de
desaceleragdo e aceleragdo com no minimo 30,00 m, e 4rea de acumulagdo correspondente a 2%
do total de lotes.

§ 1° A escolha entre as solugdes previstas no inciso 111 ficard a critério do empreendedor, devendo
ser compativel com o contexto urbano e aprovada no ato do licenciamento.

2° Nos trechos em que o fechamento coincidir com fundos de lotes, sera dispensada a exigéncia de
q p g
permeabilidade visual ou fachada ativa nos termos do inciso III deste artigo.

§ 3° As dreas publicas localizadas fora do fechamento poderdio ser incorporadas ao Decreto de
Cesséo Precdria, a pedido do empreendedor ou, posteriormente, por solicitagio da Associagdo de

Moradores.

SUBSECAO III - DA GESTAO E RESPONSABILIDADES

Art. 50. Todas as despesas decorrentes da implantagdo do LAC serfio de responsabilidade exclusiva
do empreendedor.

§ 1° Apos a constitui¢do da associagdo de moradores, caberd a ela a manutengdo permanente do

loteamento.

§ 2° O estatuto da associagdo de moradores devera conter clausula especifica sobre as permissdes
especiais e obrigagdes previstas nesta Lei Complementar.

Art. 51. Caber4 a associagdo de moradores as seguintes responsabilidades:
L. Servigos de manuten¢do de arvores e poda, quando necessario, mediante autorizagdo da
Administragao Publica Municipal;
II. Manutengio e conservagdo das areas publicas internas ao fechamento:
III. Manuteng@o e conservagéo das vias de circulagfo interna, das calgadas e da sinalizagdo viaria

nelas implantada;

IV. Coleta e remogéo de lixo domiciliar, que devera ser depositado na portaria onde houver
recolhimento da coleta publica, quando a Administragdo Ptblica Municipal néo for autorizada a
realizar a coleta no interior do loteamento;
V. Limpeza das vias publicas;
VI. Garantia da agéo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas.

SUBSECAO IV — DA FISCALIZACAO E REVERSIBILIDADE

Art. 52. A ocupagédo e o uso do solo, bem como os pardmetros urbanisticos e construtivos a serem
observados para edificagdes nos lotes internos ao LAC, deverdo atender as exigéncias da

legislagdo vigente.
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Art. 53. Compete a Administragdo Publica Municipal aprovar, fiscalizar e determinar obras de
manutengdo e melhorias nos bens publicos do LAC.

Art. 54. O descumprimento das disposi¢des desta segfo, especialmente o ndo cumprimento das
obrigagdes da associagdo de moradores, acarretara:
I. Aplicagdo das sangdes previstas nesta Lei Complementar;
II. Revogagdo da permissdo de fechamento e consequente abertura do loteamento, com as devidas

anotagdes junto ao Oficial de Registro de Imoveis.

§ 1° Quando a Administragdo Publica Municipal determinar a retirada das benfeitorias, tais como
fechamentos, portarias e outros, esses servigos serdo de responsabilidade da associagdo dos

moradores.

§ 2° Em caso de descumprimento do disposto no § 1° deste artigo, no prazo determinado, o
Municipio promovera a abertura, cabendo a associagio dos moradores o ressarcimento dos
respectivos custos a Administragdo Piblica Municipal.

CAPITULO III - DO DESMEMBRAMENTO

Art. 55. O desmembramento de glebas urbanas em lotes devera obedecer as disposi¢des desta Lei
Complementar, bem como as normas federais e estaduais aplicaveis.

Art. 56. O processo de desmembramento ndo sera permitido nos seguintes casos:

L. Quando houver necessidade de abertura de novas vias de circulagdo ou ampliagio das vias
existentes, ou ainda quando forem exigidas adequagdes ao sistema viario previstas no Plano
Municipal de Mobilidade Urbana Sustentéavel, ou outra que venha a atualiza-la ou substitui-la;

II. Quando a gleba urbana possuir 4rea superior a 50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados),
hipétese em que o parcelamento deverd ser realizado obrigatoriamente na modalidade de
loteamento, visando ao adequado planejamento urbano e a integragio com a malha viaria
existente.

Art. 57. E vedada a subdivisdo de gleba urbana em novas glebas urbanas. Excepcionalmente, sera
permitida a subdivisdo nos casos em que a 4rea estiver localizada em zonas limitrofes entre
municipios ou na divisa entre perimetros urbano e rural, desde que atendidas as legislagdes
pertinentes de ambos os entes federativos envolvidos.

CAPITULO IV - DO LICENCIAMENTO DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO I — DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 58. O licenciamento do parcelamento do solo no Municipio de Holambra sera realizado pela

Administragdo Publica Municipal, observando o disposto nesta Lei Complementar e nas normas

aplicaveis.
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Paragrafo tnico. O parcelamento do solo dependera da prévia aprovagio do projeto urbanistico e do

atendimento as exigéncias técnicas estabelecidas no processo de licenciamento.

Art. 59. A Administragdo Publica Municipal estabelecera, por instrumento regulamentador, os
critérios técnicos e os prazos para analise e aprovagdo dos projetos de parcelamento do solo.

Art. 60. O processo de licenciamento sera instruido com os documentos, estudos € projetos exigidos

nesta Lei Complementar e nas normas especificas.

Art. 61. As diretrizes urbanisticas fixadas na Certiddo de Viabilidade e Diretrizes constituem o marco
orientador do processo de licenciamento urbanistico, devendo fundamentar tecnicamente a
elaboragdo dos estudos técnicos, bem como a defini¢do das medidas mitigadoras, compensatdrias
e da contrapartida de desenvolvimento urbano sustentavel.

§ 1° As diretrizes urbanisticas deverdo considerar, no minimo:

I. A classificag@o da zona de uso e ocupagdo do solo conforme a LC n. 300/2019 — Plano Diretor
Municipal de Holambra ou outra que venha atualiza-la ou substitui-la;

II. A infraestrutura urbana instalada e projetada;

III. As diretrizes dos planos setoriais vigentes, como mobilidade urbana, habitagdo, meio
ambiente e saneamento basico e outros;
IV. A sensibilidade ambiental e as restri¢gdes legais incidentes sobre a 4rea.

§ 2° As exigéncias técnicas decorrentes das diretrizes fixadas deverfio ser formalizadas no Termo de
Compromisso, com forga vinculante para a aprovagdo do empreendimento.

§ 3° O conteudo da Certiddo de Viabilidade e Diretrizes devera ser respeitado em todas as etapas
subsequentes do processo de licenciamento, salvo reviséo justificada pela Administragdo Publica

Municipal por motivo de interesse puiblico ou alteragdo superveniente da legislagdo aplicavel.

SECAO II- DAS ETAPAS DO LICENCIAMENTO
Art. 62. O licenciamento do parcelamento do solo, no dmbito municipal, se dard mediante as
seguintes etapas:
I. Analise de viabilidade e fixagdo de diretrizes;
a. Emissdo de Certiddo de Viabilidade e Diretrizes;
II. Andlise dos Estudos Técnicos (a exemplo do Estudo de Impacto de Vizinhanga, Estudo de
Impacto de Transito, Estudo de Impacto Ambiental e outros);
a. Pactuagdo e emissdo do Termo de Compromisso referente as diretrizes, mitigagdes,
compensagoes e contrapartida relacionadas ao empreendimento;

III. Analise e pré-aprovagdo do projeto urbanistico de licenciamento;
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a. Emissao de Certiddo de Conformidade.
IV. Anélise e aprovagdo final dos projetos;
a. Publicagdo do decreto de aprovagdo do empreendimento.
V. Emissdo da Licenga de Execugdo de Obra, a pedido do interessado;
VL. Anélise, aprovagdo e aceite de obras, mitigagdes, compensagdes e contrapartida;
a. Emissdo do TVEO.
§ 1° Nas etapas mencionadas nos incisos L, II, I, IV e V havera a emissdo de guia de recolhimento

referente ao servigo de emissdo do documento solicitado.

§ 2° A Certiddo de Viabilidade e Diretrizes tera validade de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada
uma unica vez, por igual periodo, desde que ndo haja alteragdo superveniente na legislagdo
urbanistica aplicdvel e mediante analise técnica favoravel da Administragdo Ptiblica Municipal.

§ 3° Os estudos técnicos de que trata o inciso II, deste artigo, devera ser protocolado antes do
vencimento do prazo de validade da Certiddo de Viabilidade e Diretrizes.

§ 4°. Protocolado o pedido de anélise de Parcelamento do Solo dentro do prazo legal, a Certiddo de
Viabilidade e Diretrizes ndo perdera a validade, exceto nos casos de:

L. Indeferimento ou arquivamento por desinteresse ou abandono do projeto por periodo superior a
seis meses contados a partir da data de emisséo do ultimo comunique-se;

II. Projetos e intervengdes de interesse publico que interfiram nas diretrizes expedidas;

III. Situagdes de calamidade publica e ou de desastres naturais ou ndo que interfiram nas
diretrizes expedidas.

Art. 63. Os estudos, laudos e projetos técnicos deverdo ser apresentados juntamente com suas
respectivas Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART), Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT) ou Termo de Responsabilidade Técnica (TRT).

Paragrafo tinico. Apresentagéo de profissional técnico e empresa devidamente habilitada e cadastrada
no Municipio de Holambra ¢ obrigatério para o projeto urbanistico.

Art. 64. A solicitagdo de Certiddo de Viabilidade e Diretrizes se dard mediante a disponibilizagéo das
seguintes informagdes pelo interessado:

I. Requerimento;

II. Comprovante de pagamento ou a baixa da guia de recolhimento;

III. Titulo de propriedade do lote registrado no Oficial de Registro de Iméveis dentro da validade,
acompanhado do Contrato de Compra ¢ Venda, caso o requerente néo seja o proprietario constante

na matricula;
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IV. Documentagio comprobatéria de propriedade do imoével;
V. Levantamento planialtimétrico cadastral da area;

VL. Estudo de viabilidade do projeto urbanistico, nos termos da ABNT NBR 16636-3:2020 ou

outra que venha a atualiza-la ou substitui-la;
VII. Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART), Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
ou Termo de Responsabilidade Técnica (TRT).

Art. 65. A solicitagio de analise de estudos técnicos, se dard apds a publicagdo da Certidao de
Viabilidade e Diretrizes e dentro de seu prazo de validade, mediante a disponibilizagéo das
seguintes informagdes pelo interessado:

I. Requerimento;
I1. Comprovante de pagamento ou a baixa da guia de recolhimento;
II1. Titulo de propriedade do lote registrado no Oficial de Registro de Imoveis dentro da validade,
acompanhado do Contrato de Compra e Venda, caso o requerente nao seja o proprietario constante
na matricula;
IV. Certiddo de Viabilidade e Diretrizes emitidas pelas concessionarias referente aos servigos de
agua, esgoto e rede elétrica;

a. Estudos Técnicos;

b. Estudo de Impacto de Vizinhanga;

¢. Estudo de Impacto Ambiental, se aplicavel;

d. Laudo Floristico;

e. Estudo Hidroldgico;

f. Laudo de contaminagéo do solo.

V. Estudo preliminar do projeto urbanistico, nos termos da ABNT NBR 16636-3:2020 ou outra

que venha a atualiza-la ou substitui-la;

a. O estudo preliminar deverd ser apresentado contemplando as diretrizes fixadas na Certiddo

de Viabilidade e Diretrizes.
Art. 66. A solicitagdo de anélise e pré-aprovagdo do projeto urbanistico de licenciamento somente
podera ser solicitada apos a publicagéo do Termo de Compromisso assinado entre o Municipio de

Holambra e o interessado, mediante a disponibilizagdo das seguintes informagdoes pelo

&

interessado: \
I. Requerimento;

I1. Comprovante de pagamento ou baixa da guia de recolhimento;
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I1I. Anteprojeto urbanistico em conformidade com a ABNT NBR 16.636-3:2020 ou outra que

venha a atualiza-la ou substitui-la;
a. O anteprojeto urbanistico devera ser apresentado contemplando as clausulas aplicaveis do
Termo de Compromisso.

IV. Memorial descritivo do parcelamento do solo;

V. Certiddo negativa de débitos imobiliarios.

Art. 67. A solicitagdo de aprovagdo final se dara mediante a apresentagdo de documentagdo
comprobatéria de aprovagdo junto ao GRAPROHAB, CETESB e demais orgdos aplicaveis,
mediante a disponibiliza¢do das seguintes informagdes pelo interessado:

I. Requerimento;
II. Comprovante de pagamento ou a baixa da guia de recolhimento;
[II. Documentag¢@o comprobatéria de aprovagao junto aos 6rgaos estaduais;
IV. Projeto de licenciamento urbanistico em conformidade com a ABNT NBR 16.636-3:2020 ou
outra que venha a atualiza-la ou substitui-la;
a. Memorial descritivo.
V. Projeto de terraplenagem;
VI. Projeto e memoriais do Sistema Viario (SV);
a. Projeto geométrico;

b. Projeto de pavimentagao;
c. Projeto das calgadas e dispositivos de acessibilidade em conformidade com a ABNT NBR

9050:2020 e 16.537:2024 ou outra que venha a atualiza-la ou substitui-la;
d. Projeto de sinalizagdo vidria e das vias publicas em conformidade com os manuais técnicos
do CONTRAN e defini¢oes da Administragdo Publica Municipal;
e. Projeto de arborizagdo urbana das vias em conformidade com a LC n. 170/2005 ou outra que
venha a atualiza-la ou substitui-la.
VIL. Projetos da Area Verde (AV);
a. Sistema de Lazer (SL);
i. Projeto e memorias de arquitetura e disciplinas complementares.
b. Sistema de Recuperag@o, Compensagdo e Preservagdo Ambiental (SPA); \
i. Projeto e memoriais de recuperag@o e compensagdo ambiental. \
VIII. Projetos do sistema de drenagem urbana, incluindo: \
a. Memorial descritivo e de calculo;

b. Descritivo dos equipamentos.
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IX. Projeto e memoriais do sistema de coleta e afastamento do esgotamento sanitario e industrial
devidamente aprovado pela concessionaria responsavel;

X. Projeto € memoriais do sistema de abastecimento e distribuigio de dgua potavel devidamente
aprovado pela concessionaria responsavel;

XI. Projeto e memoriais da rede de distribui¢do de energia elétrica devidamente aprovado pela
concessionaria responsavel;

XII. Planilha orgamentaria de todas as obras pactuadas;

XIII. Cronograma fisico das obras.

Paragrafo inico. A Administragdo Publica Municipal publicard instrumento regulamentador a fim de
estabelecer os critérios técnicos minimos quanto aos projetos a serem apresentados, inclusive
definindo os padrdes de apresentagdo das informagdes contidas.

Art. 68. Em ato continuo a aprovagdo dos projetos apresentados em conformidade com o Art. 58. , a
Administragdo Publica Municipal publicara decreto de aprovagdo do parcelamento do solo, no
qual constara minimamente:

I. Classificag¢@o do parcelamento;

II. Indicagdo do zoneamento urbano;

III. Relagdo de obras obrigatérias;

IV. Prazo de execugdo das obras, conforme cronograma;

V. Relagéo de todas as condigdes ordinarias e extraordindrias pactuadas com o interessado.

Paragrafo Ginico. As informagdes constantes nos estudos, laudos, projetos, memoriais, cronograma de
obras e os atos de aprovagdo expedidos pelos 6rgdos competentes possuem forga vinculante ao
decreto de aprovacio.

Art. 69. A solicitagdo de emissdo da Licenga de Execugdo de Obra se dard mediante a
disponibilizagdo das seguintes informagdes pelo interessado:

I. Requerimento;

II. Certiddo de matricula mae do empreendimento que devera constar a numeracdo da matricula

individualizada de todos os lotes;

III. Certiddes de matricula individualizada dos lotes referente as 4reas publicas.
§ 1° A Licenga de Execu¢do de Obra sera emitida com data de vigéncia em conformidade com o

cronograma de obras.
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§ 2° Publicada a referida licenga no Diario Oficial do Municipio, devera o interessado, em até 30
(trinta) dias corridos, instalar placa de obra junto ao acesso do empreendimento, conforme
modelo padrdo disponibilizado pela Administragdo Publica Municipal.

§ 3° Devera ser averbada na certiddo de matricula dos lotes a situagfio de caucionamento.

§ 4° O prazo para solicitar a licenga que se trata no Art. 60. ¢ de 180 (cento e oitenta dias)
improrrogéveis e vencido o prazo, a Administragdo Publica Municipal publicard decreto de
cancelamento do processo de licenciamento, tornando invalido todos os atos de analise,
aprovagdo e documentos emitidos, sem prejuizo das taxas recolhias.

Art. 70. Ap6s a conclusdo de todas as obras e o cumprimento de todas as condigSes previstas no
processo de licenciamento, devera ser solicitado o TVEO, mediante a disponibilizagdo das
seguintes informagdes pelo interessado:

I. Requerimento;

II. Documento de aceite de obras emitido pelas concessionarias responsaveis;
III. Demais documentos comprobatdrios, se necessario;
IV. Projetos “como construido” (4s Builf) de todas as obras realizadas.

SECAO III - DAS OBRIGACOES DO INTERESSADO, AVALIACAO E GARANTIA DAS
OBRAS

Art. 71. Todos os estudos, laudos e projetos, bem como as obras, mitigagdes, compensagdes e a
contrapartida necessarias para a viabilizagdo do parcelamento do solo serdo de unica e exclusiva

responsabilidade do interessado.

Art. 72. O interessado ficard sujeito a execugdo de todas as obras e servigos, conforme os projetos
aprovados, sem qualquer 6nus para o Municipio de Holambra.

§ 1° As obras de infraestrutura serdo executadas mediante prazos fixados em cronograma, no periodo
maximo de trés anos, prorrogaveis por mais dois anos a pedido e, excepcionalmente,
prorrogaveis nas hipoteses abaixo relacionadas:

[. Greves na construgdo civil, Epidemias, Pandemias, Comogdes ou calamidades publicas que
impe¢am ou reduzam o ritmo das obras;

II. Falta de materiais ou méo-de-obra no mercado;

III. Chuvas prolongadas e acima da média pluviométrica da regidio que dificultem as obras; \

[V. Falta ou racionamento de agua, energia elétrica ou combustivel;

V. Embargos ou outras medidas judiciais que venham a sustar o andamento normal das obras.
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§ 2° Os empreendimentos aprovados com previsdo de implantagio em fases deverdo respeitar os
prazos e prorrogagdes definidos no § 1° para cada fase de implantagéo isoladamente, sendo que o
prazo da fase subsequente tera inicio imediatamente apds o término do prazo da fase precedente.

Art. 73. As obras de infraestrutura previstas para a viabilizagdo do empreendimento serdo avaliadas
pela Administragdo Publica Municipal através de planilhas orgamentarias disponibilizadas pelo
interessado, a fim de estabelecer as garantias para a execugdo do empreendimento.

§ 1° A Administragdo Ptblica Municipal ira exigir 100% (cem porcento) do valor das obras,
computados o Beneficios e Despesas Indiretas (BDI), a serem realizadas como garantia
hipotecéria sobre lotes que integram o loteamento.

§ 2° A planilha orgamentaria devera ser elaborada com base em boletim referencial de custo oficial e
o BDI ser aplicado em conformidade com as disposigdes estabelecidas pelo Tribunal de Contas
da Unido (TCU).

§ 3° A garantia sera formalizada por meio de escritura publica de hipoteca e levada a registro no
Oficial de Registro de Imdveis.

§ 4° As garantias oferecidas poderdo ser substituidas, desde que o valor correspondente as obras a
serem executadas seja salvaguardado na nova garantia.

§ 5° Na hipdtese de execugdo e recebimento parcial das obras, a garantia podera ser liberada em
valor proporcional, desde que o valor das obras faltantes permanega garantido.

§ 6° Apos a execugdo e recebimento das obras pelo Municipio, as garantias poderfio ser liberadas.

SECAO 1V - DA FISCALIZACAO E RECEBIMENTO DAS OBRAS

Art. 74. As obras de infraestrutura serdo fiscalizadas, vistoriadas e recebidas quando executadas de
acordo com os projetos aprovados.

§ 1°. O Municipio deixard de receber quaisquer obras que estiverem em desacordo com o projeto
aprovado de loteamento.

§ 2° As infraestruturas que virdo a ser operadas por empresas concessiondrias somente serdo aceitas
pelo Municipio mediante apresentagdo de documentagdo emitida pela empresa responsavel da
operagdo que ateste que as obras executadas e os equipamentos instalados estdo de acordo com

os projetos, e em pleno e adequado funcionamento.

Art. 75. Obras de infraestrutura e servigos executados nos parcelamentos do solo ficam sob a ‘

responsabilidade do interessado a titulo de garantia e deverd arcar pelos eventuais vicios
construtivos, avarias e defeitos, pelo prazo de 5 (anos) a partir da emissdo do TVEO nos termos

do art. 618, da Lei Federal 10.406/2002 ou outra que venha a atualiza-la ou substitui-la.

5
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CAPITULO V — DESDOBRO E UNIFICACAO DE LOTES

Art. 76. Sera permitido o desdobro e ou unificagdo de lotes em parcelamentos regulares no
Municipio de Holambra mediante a anélise e aprovagdo da Administragdo Publica Municipal.

§ 1° Néo serd permitido desdobro que resulte em lotes com dimensdes inferiores as fixadas no
zoneamento em que o imdvel esta inserido.

§ 2° Sera permitido desdobrar uma parte do lote com tamanho inferior as fixadas no zoneamento,
exclusivamente para os casos em que esta parte seja objeto de unificagdo ao imdvel contiguo,
devendo neste caso, que os processos ocorram de forma concomitante, desde que os lotes
resultantes atendam as dimensdes minimas do zoneamento em que est4 inserido.

§ 3° Caso haja restrigdes averbadas no registro do loteamento, na certidio de matricula ou no
contrato de compra e venda, o desdobro fica inviabilizado.

Art. 77. O desdobro e ou unificagdo de lotes devera ser requerido, a pedido do interessado, instruido

com os seguintes documentos:

I. Requerimento;

II. Titulo de propriedade do lote registrado no Oficial de Registro de Iméveis dentro da validade,
acompanhado do Contrato de Compra e Venda, caso o requerente ndo seja o proprietario constante
na matricula
II1. Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios referente ao imével ou imdveis a sofrerem o
processo de desdobro ou unificagio;
IV. Projeto de desdobro e ou unificagdo em escala adequada a compreensio e leitura do desenho,
contendo:
a. As eventuais construgdes existentes no lote, que estiverem averbadas em matricula com
indicagdo da area construida e ocupada, da taxa de ocupagdo (TO) e do coeficiente de
aproveitamento (CA) utilizados;
b. O lote a ser desdobrado e ou unificado e seu dimensionamento;
c. Os lotes resultantes do desdobro e ou unificag¢do, indicando seu dimensionamento e as novas
denominagdes dos lotes resultantes;
d. A situagdo do lote, indicando a sua localizagdo com a distdncia medida ao alinhamento do
logradouro publico mais proximo;
e. Quadro contendo os azimutes, distancias e as coordenadas geograficas.
V. Memorial Descritivo dos lotes;

VI. ART, RRT ou TRT.
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§ 1° Caso exista construgdes nos lotes a serem desdobrados e ou unificados, devera ser realizada a
regularizagdo destas construgdes nos lotes resultantes para aprovagio do referido desdobro e ou
unificagdo, sendo que na impossibilidade de regularizagdo, o desdobro ou unificagdo fica
inviabilizado.

§ 2° Aprovado o projeto de desdobro e ou unificago, o interessado devera submeté-lo ao Oficial de
Registro Imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagao, a
contar da data da emissdo do Certificado de Desdobro e ou Unificagdo.

§ 3° O interessado devera apresentar a comprovagdo da averbagio da situagdo final junto ao Oficial
de Registro de Imoveis, para fins de langamento cadastral e conclusdo do processo.

CAPITULO VI - DAS INFRACOES E PENALIDADES

Se¢do I — Disposigoes Gerais

Art. 78. Constituem infragdes urbanisticas, para fins desta Lei Complementar, os atos ou omissdes
que contrariem suas disposigdes, bem como as normas técnicas e legais aplicaveis ao

parcelamento do solo urbano, especialmente:
I. A Lei Federal n° 6.766/1979 ou outra que venha a atualiza-la ou substitui-la;
II. O Plano Diretor Municipal LC n° 300/2019 ou outra que venha a atualiza-la ou substitui-la;

III. As diretrizes e obrigagdes fixadas nos termos de compromisso, nos decretos de aprovagao e

nos projetos técnicos licenciados;

IV. As legislagbes setoriais correlatas, inclusive no que se refere a mobilidade urbana, meio
ambiente, habitagdo e obras.

§ 1° As infragdes previstas nesta Lei Complementar possuem natureza administrativa e independem
de outras san¢des de natureza civil, penal ou disciplinar.

§ 2° A aplicagdo das penalidades independe da boa-fé do infrator ou do cumprimento parcial das
obrigacgdes legais.

§ 3° Quando houver pluralidade de responsaveis pela infragdo, a responsabilizagdo sera solidéria, nos
termos da legislagdo vigente.

Art. 79. Sdo passiveis de responsabilizagéo por infragdes as disposi¢des desta Lei Complementar:
L. O interessado ou empreendedor do parcelamento do solo;
II. O proprietario ou seu sucessor a qualquer titulo;
III. O possuidor direto responsavel pela implantagdo do empreendimento;
IV. Os responsaveis técnicos, construtores, incorporadores e consultores contratados;

V. Os responsaveis pela comercializagdo de lotes ou fragdes ideais de forma irregular;
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VI. A associag@o de moradores, no caso dos LAC.

Art. 80. O responsavel técnico por obras ou servigos vinculados ao parcelamento do solo implantado
irregularmente estara sujeito a aplicagdo de multa no valor correspondente a 50% (cinquenta por
cento) dos valores previstos no Art. 78. desta Lei Complementar, sem prejuizo:

L. Da comunicagéo ao respectivo conselho de fiscalizagio profissional;
II. Da responsabilizagdo civel e penal nos termos da legislagdo vigente.

Paragrafo tnico. A multa sera aplicada por cada parcela da infragdo a que o profissional tenha dado
causa, comprovadamente.

Se¢do II — Do Procedimento Sancionador

Art. 81. O procedimento sancionador decorrente de infragdo as disposicdes desta Lei Complementar
obedecera aos principios do contraditorio, da ampla defesa e do devido processo legal,

observadas as seguintes fases:

I. Lavratura do Auto de Infragdo e, quando cabivel, do Auto de Embargo;

II. Notificag¢do do infrator;

III. Prazo de 10 (dez) dias corridos para apresentagdo de defesa administrativa;

IV. Andlise e decisdo administrativa em até 30 (trinta) dias, prorrogaveis por igual periodo
mediante justificativa;

V. Possibilidade de recurso hierarquico, no prazo de 10 (dez) dias corridos, contado da ciéncia da
decisdo;
VI. Encerramento do processo com decisdo final fundamentada, sendo o débito inscrito em divida
ativa se houver penalidade pecuniaria ndo quitada.

Paragrafo tmico. O ndo exercicio do direito de defesa no prazo legal implicara a confirmagéo da
penalidade imposta.

Art. 82. A notificagdo do infrator sera realizada por meio:

I. Pessoal, com ciéncia direta do autuado;

IL. Eletronico, utilizando os dados de contato constantes no cadastro da Administragdo Publica
Municipal;

III. Por edital, quando ndo for possivel localizar o infrator por outros meios.

Paragrafo unico. Quando a notificagdo for realizada por meio eletronico, o extrato da comunicag:éiol

a
serd publicado no Diario Oficial Eletrdnico do Municipio. g

j
}
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Art. 83. Constatada a infragdo, serd lavrado o Auto de Infragdo e, quando aplicavel, o Auto de
Embargo, devendo o infrator ser notificado para, no prazo de 10 (dez) dias corridos, apresentar
defesa administrativa ou efetuar o pagamento da penalidade.

§ 1° A contagem do prazo observara a exclusio do dia da notificagio e inclusio do vencimento.

§ 2° A auséncia de manifestagdo no prazo legal ensejard a confirmacgio automatica da penalidade e
sua inscrigdo em divida ativa, nos casos pecuniarios.

Art. 84. O embargo da obra ou atividade podera ser determinado como medida cautelar, mesmo antes
da lavratura do Auto de Infragéo, quando houver risco iminente de agravamento da irregularidade
ou comprometimento do interesse publico.

Paragrafo unico. A lavratura do Auto de Infragdo deveré ocorrer no prazo de até 5 (cinco) dias uteis
contados do embargo cautelar, sob pena de sua revogagio automética.

Art. 85. A reincidéncia na prética de infragdes sera caracterizada pela repetigéo, no prazo de até 5
(cinco) anos, de infragdo da mesma natureza, j& definitivamente julgada na esfera administrativa,

sendo que, verificada a reincidéncia, serfio aplicadas cumulativamente as seguintes san¢des,

conforme o caso:
L. Aplicagdo em dobro da multa originalmente prevista;

II. Suspensdo da analise de novos pedidos de licenciamento apresentados pelo infrator, pelo prazo

de até 12 (doze) meses;

III. Inclusdo do infrator em cadastro interno de inidoneidade técnica e/ou administrativa, com
ampla publicidade;
IV. Representagdo junto aos érgdos de fiscalizagéo profissional e ao Ministério Publico, quando
cabivel.

Secao I1I - Das Infragées e Penalidades

Art. 86. Constituem infragdes urbanisticas sujeitas as penalidades previstas nesta Lei Complementar:
I. Executar parcelamento do solo sem a devida Licenga de Execugio de Obra;

II. Executar parcelamento do solo em desacordo com o projeto aprovado ou com os atos de

licenciamento expedidos;

III. Descumprir o cronograma de execugdo das obras estabelecido no processo de licenciamentos;

IV. Desvirtuar o uso, intervir irregularmente ou deixar de manter as areas publicas sob gestﬁo‘
particular, inclusive nos Loteamentos de Acesso Controlado — LAC; %

V. Descumprir obrigagdes estabelecidas em Termos de Compromisso ou em medidas mitigadoras,

compensatorias ou de contrapartida;
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VI Implantar parcelamento do solo, de qualquer natureza, fora do perimetro urbano, em
desacordo com o Plano Diretor ¢ com esta Lei Complementar, configurando-se infragdo
urbanistica de natureza gravissima.
Art. 87. As infragdes previstas no artigo anterior acarretardo a aplicagdo das seguintes penalidades,
sem prejuizo das sangdes penais, civis e disciplinares cabiveis:
I. Parcelamento sem Licenga de Execugdo de Obra:
a. Multa de 1,00 (uma) UFESP por metro quadrado da area irregularmente parcelada;
b. Multa adicional de 5,00 (cinco) UFESP por metro linear de via implantada sem autorizagéo.
II. Parcelamento em desacordo com o projeto aprovado:
a. Multa de 0,50 (cinquenta centésimos) de UFESP por metro quadrado da area executada
irregularmente;
b. Multa adicional de 0,25 (vinte e cinco centésimos) de UFESP por metro linear de via
executada em desacordo.
III. Descumprimento do cronograma de obras:
a. Multa de 0,50 (cinquenta centésimos) de UFESP por metro quadrado do parcelamento,
aplicada por dia de atraso na execugéo das obras conforme cronograma aprovado.
IV. Irregularidades nas dreas publicas sob gestdo particular (inclusive LAC):
a. Multa de 0,60 (sessenta centésimos) de UFESP por metro quadrado de area publica

desvirtuada ou ndo mantida;

b. Multa adicional de 0,60 (sessenta centésimos) de UFESP por metro linear de via interna ao
LAC afetada.

V. Descumprimento de Termo de Compromisso ou medidas urbanisticas associadas:
a. Multa de at¢ 1,00 (uma) UFESP por metro quadrado do empreendimento, conforme a
gravidade da omissdo, o impacto causado € o grau de descumprimento.

VI. Parcelamento irregular fora do perimetro urbano:
a. Multa agravada de 1,50 (uma virgula cinco) UFESP por metro quadrado da érea parcelada,
aplicando-se também a multa de 7,50 (sete virgula cinco) UFESP por metro linear de via
implantada sem autorizag#o;
b. Em caso de reincidéncia, os valores acima serdo aplicados em dobro.

Art. 88. A aplicagdo das penalidades previstas nesta Lei Complementar observara os seguintes
critérios:
L. As multas previstas nos incisos I, II e VI do artigo anterior serdo reaplicadas a cada 30 (trinta)

dias, enquanto persistirem as irregularidades, até o protocolo do pedido de regularizagdo;
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II. A multa prevista no inciso III serd reaplicada diariamente, enquanto nio houver comprovagao
da retomada do cronograma de obras ou de sua regularizagdo formal;

III. O descumprimento simultdneo de mais de uma obrigagéo ensejara o acimulo das penalidades
correspondentes;

IV. A aplicagdo das penalidades ndo afasta a adogdo de medidas administrativas acessérias, tais
como embargo da obra, interdigédo, demoli¢do ou revogagéo de licengas.

Art. 89. Os  parcelamentos implantados irregularmente poderfio ser objeto de processo de
regularizagdo urbanistica, a critério da Administragfo Publica Municipal, o qual somente sera
admitido quando forem atendidos cumulativamente os seguintes requisitos:

I. A gleba estiver localizada em zona urbana consolidada;
II. Estiverem comprovadamente garantidas as infraestruturas minimas exigidas;
III. Ndo houver impedimentos legais, ambientais ou urbanisticos;

IV. For apresentado projeto de regularizagio e firmado Termo de Compromisso com obrigagdes,

prazos e garantias.

TIiTULO III - DA OCUPACAO E USO DO SOLO
CAPITULO I - DAS DIRETRIZES GERAIS DA OCUPACAO E USO DO SOLO

Art. 90. As diretrizes gerais da ocupagdo e uso do solo no Municipio de Holambra estabelecem os
parametros técnicos e normativos para o planejamento e controle territorial, visando a
compatibilidade entre usos, a adequagdo da infraestrutura urbana e o cumprimento das func¢des
sociais, econdmicas e ambientais da propriedade, em conformidade com o Plano Diretor
Municipal e legislagdes complementares.

Art. 91. As caracteristicas e pardmetros de dimensionamento, recuos, TO e CA, uso do solo, entre

outros, sdo aquelas constantes nas Tabelas dos Anexos IV a XII desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. As éreas demarcadas como Zona Especial de Interesse e Prote¢io Ambiental
(ZEIPA), conforme a LC n. 300/2019 - Plano Diretor Municipal de Holambra ou outra que venha
a atualizd-la ou substitui-la, serdo analisadas individualmente, considerando os pardmetros
mencionados neste artigo e mediante parecer da CAUOS com base nos estudos técnicos de

EIV/RIV e EIA/RIMA.

Art. 92. As edificagdes classificam-se, quanto a ocupacéo do solo, em:

I. Habitag¢do (H) destinada a moradia;

a. Habitag&o Unifamiliar (HU) destinada a uma tinica habitagio e suas construgdes acessérias:

b. Habitagdo Multifamiliar (HM) destinada & mais de uma habitag#o, subdividindo-se em:
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i. Habitagdo Multifamiliar Horizontal - HMH, edificagdes residenciais isoladas ou
geminadas;
ii. Habitagdo Multifamiliar Vertical - HMYV, edificagdo com no minimo uma residéncia
sobreposta, sendo as residéncias agrupadas verticalmente, em um ou mais blocos;
II. Niao habitacional, destinada ao comércio, servigo, institucional e/ou industrial - CSI;
II. Mista, destinada a habitagdo, comércio, servigo, institucional e/ou industrial - HCSI.
Art. 93. As categorias de uso do solo séo:
I. Residencial;
II. Comercial,;
II1. Servigos;
IV. Institucional;
V. Industrial;
VI. Agricultura, incluindo: horticultura, floricultura e agrofloresta;
VII. Pecuaria;
VIII. Agroindustrial.

CAPITULO II - DA OCUPACAO DO SOLO

SECAO I - DIRETRIZES GERAIS DE OCUPACAO DO SOLO

Art. 94. Os pardmetros de ocupag@o do solo serdo aplicados para glebas e lotes, urbanas ou rurais,
devendo obedecer aos parametros correspondentes as tipologias e ao zoneamento.

Art. 95. As regras de ocupagdo do solo estabelecidas nesta Lei Complementar aplicam-se a todo o
territorio do Municipio de Holambra, incluindo 4reas urbanas e rurais, independentemente da
data de aprovagédo dos loteamentos, fracionamentos ou empreendimentos.

Art. 96. Para fins de aplicagdo desta Lei Complementar, os pardmetros de ocupagdo do solo
compreendem, entre outros, a TO, o CA, os recuos minimos, a altura maxima das edifica¢des, o
numero de pavimentos, e as condigdes de implantagdo de elementos construtivos acessorios.

Art. 97. Ficam dispensadas de computo para os pardmetros urbanisticos de ocupagdo do solo e
admitidas na drea construida total do imével, exclusivamente para fins tributarios, as seguintes
areas:

I. Piscinas, espelhos d’4gua, banheiras de hidromassagem e elementos similares de recreagdo
aquatica;
II. Estacionamentos localizados no subsolo ou em pavimentos abaixo do nivel do logradouro |

publico, destinados a uso privativo ou coletivo.
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§ 1° As dreas referidas neste artigo néo serfio consideradas para o calculo do CA e da TO, mas
deverdo compor a area construida total (AC) nos termos da legislagdo tributaria municipal.

§ 2° Deveréo constar no projeto de licenciamento as indicagdes graficas e os quantitativos das areas
previstas neste artigo.

Art. 98. Ficam dispensadas de computo para os pardmetros urbanisticos de ocupagdo do solo e para a
area construida total do imével as seguintes edificagdes e elementos construtivos acessérios:

I. Casas de maéquinas destinadas exclusivamente ao funcionamento de elevadores, bombas
hidraulicas, barriletes e equipamentos similares;

II. Reservatorios superiores ou inferiores, cisternas e caixas d’4gua sem uso habitével;

III. Guaritas, cabines de transformagio de energia e abrigos de residuos solidos, desde que cada
edificagdo possua area construida igual ou inferior a 10,00 m? (dez metros quadrados), incluindo
projecdes de beirais e marquises;

IV. Beirais, marquises, brises e demais elementos salientes com projecdo maxima de 0,80 m
(oitenta centimetros) em relagéo a fachada da edificagéo;

V. Pergolados e estruturas de sombreamento cobertos com material permedvel, desde que a area
total ocupada nao ultrapasse 5% (cinco por cento) da 4rea do lote ou da gleba;

VI. Elementos construtivos abertos, descobertos e ndo habitaveis, destinados exclusivamente a
fungdes técnicas ou paisagisticas, desde que ndo impliquem em acréscimo volumétrico da
edificagéo.

Paragrafo unico. As situagdes previstas neste artigo serdo consideradas, para todos os fins, como
isentas de tributos incidentes sobre a edificagdo e desobrigadas de atendimento aos pardmetros de
CA e TO.

Art. 99. Serdo computadas integralmente para os pardmetros urbanisticos de ocupacdo do solo e para
a area construida total do imével todas as edificagdes que atendam cumulativamente aos
seguintes requisitos:

I. Estejam cobertas, abertas ou fechadas;
II. Estejam destinadas a permanéncia humana, a guarda de bens ou ao exercicio de atividades

econdmicas, institucionais ou residenciais;

III. Provoquem projegdo ou incremento volumétrico sobre o solo do lote.

Paragrafo tnico. S@o consideradas computaveis nos termos deste artigo as varandas fechadas,

garagens sob pilotis, mezaninos, areas comuns condominiais, halls, escadas enclausuradas,

=

o

depdsitos, areas técnicas fechadas, entre outros espagos de apoio integrados a edificagéo principal. /
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Art. 91. Nos recuos obrigatérios do lote ou da gleba serdo admitidas, desde que respeitadas as
condi¢des estabelecidas nesta Lei Complementar, as seguintes edificagdes e elementos
construtivos acessorias:

IV. Guarita;

V. Cabine de transformagéo de energia;

VI. Abrigo de residuos solidos;

VII. Piscina, espelho d’4gua, banheira de hidromassagem e elementos similares de recreacdo
aquatica;

VIII. Abrigo para cilindros de gas;

IX. Abrigo para animais domésticos de estimagao;

X. Pergolado e gazebo.

§ 1° Cada uma das edificagdes mencionadas nos incisos I, II e III deste artigo podera possuir drea
construida maxima de 10,00 m? (dez metros quadrados), incluidas as projegdes de beirais e
marquises.

§ 2° Beirais, marquises e outros elementos salientes poderdio avangar sobre as calgadas em até 0,50 m

cinquenta centimetros), desde que ndo obstruam a acessibilidade ou a circulagdo de pedestres.
q ¢ p
§ 3° A guarita devera ter apenas um pavimento, implantado no nivel da calgada.

§ 4° Excepcionalmente, no caso de empreendimentos industriais, sera admitida a edificagdo da

guarita com até dois pavimentos, desde que respeitado o recuo frontal obrigatorio.

Art. 92. Além das hipdteses previstas no artigo anterior, sera admitida, nos recuos laterais
obrigatérios do lote ou da gleba, a implantagdo de abrigo para veiculos, desde que ndo

comprometa as exigéncias de iluminagédo, ventilagdo e seguranga.

Art. 92-A Fica dispensado o recuo frontal obrigatorio nos lotes com frente para vias piblicas em que
o sistema viario preveja, de forma projetada ou implantada, faixa de estacionamento publico com
geometria que permita, no minimo, a manobra e o estacionamento de veiculos em &ngulo de 45°
(quarenta e cinco graus), desde que observadas cumulativamente as seguintes condigdes:
XI. A via possua vocagdo prioritariamente comercial, conforme definido no zoneamento urbano
ou nos estudos técnicos que subsidiaram o projeto de parcelamento;
XII. Seja garantida a calgada como elemento de separagdo fisica e funcional entre a faixa de
estacionamento e a testada do lote, com largura, acessibilidade e arborizagdo compativeis com 0s

pardmetros minimos definidos nesta Lei Complementar e no Plano de Mobilidade Urbana;
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XIII. A faixa de estacionamento publico esteja localizada no leito carrogavel da via e configurada
como bolséo longitudinal, em baias ou rebaixos, conforme projeto aprovado;
XIV. O parcelamento do solo, quando for o caso, devera prever e executar a infraestrutura do
sistema viario com a faixa de estacionamento implantada e dimensionada, como condigfo para
aplicagdo desta dispensa.
Paragrafo unico. Esta dispensa ndo afasta a obrigatoriedade de atendimento aos demais pardmetros
urbanisticos, inclusive quanto ao TO, o CA, e a Taxa de Permeabilidade (TP), nem exime o
interessado de cumprir as normas de acessibilidade e seguranga aplicaveis ao passeio publico.
Art. 92-B Nos trechos de vias publicas com vocago prioritariamente comercial ja implantados, sera

admitida a dispensa do recuo frontal dos lotes, desde que:
XV. A segdo transversal da via permita, ou seja, tecnicamente adaptavel, a implantagio de faixa de

estacionamento publico com geometria compativel com o estacionamento de veiculos em angulo
de 45° (quarenta e cinco graus);
XVI. Os proprietarios dos lotes de uma mesma quadra ou trecho continuo oferecam, por
instrumento publico de doagdo, a faixa do recuo frontal necessaria & complementagdo da largura
da faixa de estacionamento, a ser incorporada ao dominio publico municipal;
XVIL. Seja garantida a calgada como elemento divisor entre a faixa de estacionamento e os lotes,
com atendimento aos requisitos de acessibilidade, drenagem e arborizagdo previstos nesta Lei
Complementar e na legislagfo especifica;
XVIIIL. Haja aprovagéo prévia pela Administragdo Publica Municipal do projeto de requalificagio
da via, incluindo a incorporagio da 4rea ao sistema viario e a execu¢do das intervengdes
necessarias.
§ 1° A incorporagdo da faixa doada ao dominio publico deveré ser formalizada por escritura publica,
com averbagdo no registro de imoveis e atualizagio do cadastro territorial do Municipio.
§ 2° A dispensa do recuo frontal somente sera valida apés a execugdo completa da faixa de
estacionamento e da calgada publica correspondente, conforme projeto aprovado.
§ 3° A Administragdo Publica podera estabelecer critérios adicionais por meio de decreto

regulamentador, inclusive quanto a extensdo minima do trecho continuo a ser regularizado.
SECAO II - DA OCUPACAO DE GLEBAS

Art 93. As glebas poderdo ser ocupadas desde que:

XIX. O processo de licenciamento seja precedido de emissdo de Certiddo de Viabilidade e

Diretrizes;
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XX. Seja comprovada a infraestrutura necesséria: sistema de drenagem e escoamento de 4guas
pluviais, iluminagéo publica, redes de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia
elétrica e vias de circulagdo dotadas de guias, sarjetas e pavimentagao;

XXI. As diretrizes de implantagdo e ou alargamento SV incidentes sobre a gleba sejam doadas ao
Municipio de Holambra, através de instrumento préprio e executadas até a emissio do Certiddo de
Conclusdo de Obra.

§ 1° A verificagdo de infraestrutura existente sera de responsabilidade da Administragio Publica
Municipal.

§ 2° Caso a gleba ndo possua infraestrutura ou exista necessidade de sua complementagio, o
interessado devera providenciar a aprovagdo dos projetos especificos pelos 6rgios competentes,
obter as licengas necessarias e executar as obras até a emissdo da Certidio de Conclusio de
Obras.

§ 3° A ocupagéo de gleba por HU esta dispensada dos critérios estabelecidos nos incisos deste artigo,
devendo haver no minimo o sistema de abastecimento de dgua, sistema de saneamento e acesso a
energia elétrica.

Art. 94 Serd permitida a ocupagdo de gleba por HMH, com dispensa da obrigatoriedade de

fracionamento e a respectiva constitui¢do de condominio, desde que compartilhem do mesmo acesso

a gleba, ndo sendo permitido frentes individualizadas para a via publica.

Art. 95. A ocupagdo de glebas, sem o prévio processo de parcelamento do solo, para fins de

implantagdo de fracionamentos, com a devida constituigdo de condominio, sera permitida mediante a

prévia doagdo de areas puiblicas destinadas ao uso institucional e area verde nos termos do Titulo II

desta Lei Complementar.

SUBSECAO I - DA OCUPACAO DE GLEBAS RURAIS

Art. 96 A ocupagdo de glebas situadas na Macrozona Rural serd permitida mediante licenciamento,
observado o disposto nesta Lei Complementar e nas demais normas ambientais e sanitarias
aplicaveis, sendo permitida a implantag@o das seguintes tipologias:
XXII. Edificagdes vinculadas diretamente a atividade produtiva da propriedade, tais como:
a. Galpdes de armazenamento;
b. Depésitos de insumos e maquinas;
c. Estruturas para manejo agricola, pecudrio ou extrativista;

d. Unidades de beneficiamento e processamento;

==
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e. Estufas agricolas e estruturas de cultivo protegido, notadamente aquelas destinadas a
produgdo de flores, folhagens e plantas ornamentais, as quais estarfio dispensadas de
licenciamento, nos termos desta Lei Complementar;
XXIII. Unidades habitacionais destinadas a moradia dos proprietarios ou de seus familiares, com
uso residencial permanente ou ocasional;
XXIV. Unidades habitacionais destinadas exclusivamente a moradia de trabalhadores com vinculo
empregaticio formalmente comprovado, vinculadas a atividade rural desenvolvida na gleba,
implantadas de forma isolada ou agrupadas em vila, respeitado o limite de trabalhadores
regularmente contratados;
XXV. Demais edificagdes de apoio a atividade rural ou ao uso residencial da propriedade, desde
que ndo impliquem em fracionamento do solo nem permitam individualizagdo de unidades

edificadas junto ao registro de imdveis.

§ 1° Todas as edificagdes previstas neste artigo estardo sujeitas a licenciamento junto a
Administragdo Publica Municipal, conforme os procedimentos estabelecidos nesta Lei
Complementar e no Cédigo de Obras e Edificagdes, excetuadas aquelas previstas na alinea “e”
do inciso I deste artigo e outras hipoteses expressamente dispensadas por esta Lei Complementar,

pelo Cédigo de Obras e Edificagdes ou por legislagdo federal pertinente.

§ 2° As unidades habitacionais previstas nos incisos II e III deverfio ser acompanhadas de projeto
arquitetonico individualizado e planta de implantagéo da ocupagio da gleba, com vistas a garantir

o controle da ocupagdo, a salubridade habitacional e o adequado uso do solo.

§ 3° E vedada a alienagdo auténoma, o desmembramento ou qualquer forma de individualizag¢io
registral das edificagdes implantadas em glebas situadas na Macrozona Rural, salvo quando
expressamente autorizado por legislagdo federal especifica que regulamente o parcelamento rural
ou a regularizagdo fundiaria no campo.

SUBSECAO II - DA OCUPACAO DE GLEBAS URBANAS

Art. 97 A ocupagdo de glebas urbanas sera admitida mediante licenciamento, desde que:
XXVI. Seja emitida previamente Certiddo de Viabilidade e Diretrizes;
XXVIL. Seja comprovada a existéncia ou viabilidade de implantagio da infraestrutura minima,
composta por: sistema de drenagem pluvial, redes de abastecimento de 4gua e esgoto, iluminagdo

publica, energia elétrica e via de acesso com pavimentagio e dispositivos de drenagem adequados;
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XXVIIL Sejam doadas ao Municipio, por instrumento proprio, as areas incidentes sobre a gleba
destinadas ao alargamento do SV existente, conforme as diretrizes expedidas, com sua execug¢io
até a emissdo do Certificado de Conclusio de Obra.

§ 1° A verificagdo da infraestrutura existente caberd a Administracdo Ptblica Municipal.

§ 2° Caso a gleba ndo possua infraestrutura adequada, o interessado devera apresentar os projetos
exigidos, obter as licengas necessarias junto aos 6rgdos competentes e executar as obras
correspondentes.

§ 3° A ocupagdo de gleba urbana por uma tnica unidade habitacional unifamiliar (HU) estara
dispensada do cumprimento dos incisos I a III, desde que atendidos os seguintes requisitos
minimos:

XXIX. Existéncia de rede de abastecimento de agua;
XXX. Existéncia de sistema de esgotamento sanitério ou solugdo técnica aprovada,
XXXI. Acesso a energia elétrica.
Art. 98 Sera admitida a ocupag@o de gleba urbana por miiltiplas unidades habitacionais unifamiliares
(HU), desde que:
XXXII. Todas as unidades compartilhem o mesmo acesso a via publica;
XXXIII. Néo haja frentes individualizadas para o sistema viério oficial;
XXXIV. Seja respeitada a propor¢do de uma unidade habitacional para cada fragdo de érea
equivalente ao lote minimo definido para o zoneamento em que a gleba estiver inserida, limitado
a0 méaximo de 5 (cinco) unidades habitacionais por gleba;
XXXV. A gleba permanega juridicamente unificada, sem parcelamento ou desdobro;
XXXVI. Sejam atendidos os pardmetros urbanisticos aplicdveis a zona, inclusive quanto a
densidade, afastamentos, vagas de estacionamento e taxa de permeabilidade;
XXXVIL. O licenciamento de cada unidade seja instruido com projeto  arquiteténico
individualizado e planta geral de implantagéo da ocupagio compartilhada.

§ 1° As unidades implantadas nos termos deste artigo niio poderfo ser objeto de alienagdo autdbnoma,
salvo posterior processo de parcelamento ou constitui¢do formal de condominio nos termos da
legislag¢do vigente.

§ 2° A ocupagdo nos termos deste artigo ndo dispensa o atendimento integral as normas edilicias

aos padrdes técnicos exigidos para regular edificagéio unifamiliar.

SECAO III - DA OCUPACAO DE LOTES
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Art. 99 A ocupagdo dos lotes podera ocorrer por edificagdo isolada ou agrupada, com ou sem

construgdes acessorias, de forma auténoma ou vinculada a fragéo ideal, conforme o uso permitido

para o zoneamento em que estiverem inseridos e nos termos desta Lei Complementar.

Art. 100. A ocupagdo do lote com uso habitacional unifamiliar (HU) ser4 limitada a uma tnica
unidade habitacional por lote.

§ 1° Excepcionalmente, poderd ser autorizada a implantagdo de mais de uma unidade habitacional
unifamiliar em um mesmo lote, desde que observadas, cumulativamente, as seguintes condigdes:
L. Constituigdo de condominio edilicio horizontal, vertical ou de lotes, nos termos da legislagéo

federal aplicavel; ou

II. Desdobro regular do lote, conforme os pardmetros urbanisticos definidos nesta Lei
Complementar.

§ 2° E vedada a implantagdo de multiplas unidades habitacionais unifamiliares em um mesmo lote
sem a formaliza¢do de uma das hip6teses previstas no § 1°.

SECAO 1V - DOS CONDOMINIOS

Art. 101. Os condominios resultantes do fracionamento de lotes ou glebas sdo classificados nas
seguintes tipologias de ocupagio:
I. Condominio Edilicio horizontal;
I1. Condominio Edilicio vertical;

III. Condominio de lotes.
Art. 102. Os pardmetros construtivos e urbanisticos dos condominios sdo aqueles presentes nos

anexos de IV a XII desta Lei Complementar e no Cédigo de Obras e Edificagdes ou outra que
venha atualiza-la ou substitui-la.
SECAO V - DA PERMEABILIDADE DO SOLO
Art. 103. A ocupagéo das glebas e dos lotes deverdo respeitar a Taxa de Permeabilidade (TP) minima
do solo, conforme os percentuais estabelecidos no Anexo XIV desta Lei Complementar.
I. ATP podera ser composta pelos seguintes elementos:
a. Area Permedvel (AP): superficie de solo natural permeavel as &guas pluviais,
preferencialmente coberta por vegetagdo, podendo incluir coberturas com areia, pedrisco ou
material similar;
b. Area Semipermedvel (ASP): pisos vazados que permitam infiltracdo direta de aguas pluviais

no solo natural, desde que a 4rea vazada represente no minimo 30% (trinta por cento) da

superficie do piso.
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Paragrafo tinico. Poderdo ser adotados outros mecanismos e técnicas para a composi¢do da TP, desde
que comprovem a efetiva infiltragdo de 4guas pluviais e a recarga do lengol freatico, nos termos
das legislagoes especificas aplicaveis.

Art. 104. A TP sera calculada pela seguinte equagéo:

_ AP+ (ASP x D)
= AT

TP

Onde:
AP = Area Permedvel (m?),
ASP = Area Semipermedvel (m?);
ID = indice de Desempenho do piso semipermeavel, equivalente a razdo entre area
vazada e 4rea total do piso;
AT = Area Total do lote (m?).

§ 1°. Os pisos porosos ndo substituem os pisos vazados para efeito de calculo da 4rea semipermeavel.

§ 2°. O ID minimo admitido para o célculo da TP sera de 0,3 (30%).

SECAO VI - DA PAISAGEM TiPICA DE INFLUENCIA HOLANDESA

Art. 105. Na Zona Mista Especial de Interesse Turistico e Zona Mista Especial de Interesse
Histérico e Cultural fica estabelecido que a ocupagdo do solo devera seguir a tipologia
arquitetonica e paisagistica tipica de influéncia holandesa.

§ 1°. Poderéo ser adotados pardmetros distintos dos apresentados nesta Lei Complementar para que
se cumpra o estabelecido neste artigo.

§ 2°. Ficard sob responsabilidade da Administragio Publica Municipal a elaboragdo de legislagdo
especifica com os pardmetros excepcionais e as caracteristicas construtivas que serdo
consideradas tipicas de influéncia holandesa.

SECAO VII - DA OCUPACAO EM ZONA MISTA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 106. Os lotes situados em niicleo urbano informal objeto de regularizagdo fundiaria - REURB,
serdo dispensados do cumprimento dos pardmetros de ocupagdo previstos nesta Lei
Complementar, nos termos da Lei Federal 13.465/2017 — Regularizagdo Fundiaria Urbana e
Rural, ou outra que venha a atualiza-la ou substitui-la;

Paragrafo unico. As edificagdes previstas no caput deste artigo deverdo observar os pardmetros

minimos de estabilidade, salubridade e seguranca.

T ———

CAPITULO III - DO USO DO SOLO %
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SECAO I - DISPOSICOES GERAIS

Art. 107. O uso do solo fica disciplinado pelo Macrozoneamento e Zoneamento Urbano, conforme a
LC n. 300/2019 — Plano Diretor Municipal de Holambra ou outra que venha a atualiza-la ou
substitui-la e as Tabelas dos Anexos XV e XVI desta Lei Complementar, bem como pela

classificagdo quanto a incomodidade gerada, disposta no Art. 111.

SECAO II - DO USO RESIDENCIAL
Art. 108. O uso residencial compreende a ocupagdo de edificagdes destinadas a moradia, nos termos
desta Lei Complementar.
Art. 109. Nos zoneamentos mistos, o uso residencial podera coexistir com usos nio residenciais,
desde que observados os seguintes requisitos:
I. A compatibilidade entre os usos, conforme a classificagdo de incomodidade prevista nesta Lei
Complementar;
I1. O atendimento cumulativo dos pardmetros urbanisticos aplicaveis a cada uso;
I1I. Adogdo de medidas de mitigagdo de impactos, quando necessarias.
Art. 110. Nos zoneamentos e loteamentos com uso exclusivamente residencial, ficam vedadas
atividades de natureza distinta a habitacional, excetuadas aquelas que:
I. Sejam de carater doméstico ou artesanal, sem atendimento ao publico, € que ndo comprometam
a fung@o residencial nem gerem impactos urbanisticos.
SECAO III - DO USO NAO RESIDENCIAL
Art. 111. Os usos ndo residenciais ficam classificados por meio de categorias de atividades conforme
o Classificagdo Nacional de Atividades Economicas (CNAE’s) atualizado e disponibilizado pelo
Instituto Brasileiro Geografia e Estatistica (IBGE), segundo o grau de incomodidade em:
I. Ndo incomodas - NI: atividades econdmicas que nédo causam incomodo ao ambiente urbano, por
ndo se enquadrarem nas situagdes de incomodidade estabelecidas nos termos desta Lei
Complementar;
II. Incomodas - IN: atividades econdmicas geradoras de incdmodo ao ambiente urbano ou rural,
compativeis ou ndo com o uso residencial, que demandem a implementagdo de medidas
mitigadoras;
I1I. De impacto — I: atividades econdmicas geradoras de impacto ao ambiente incompativeis com (
o uso residencial, exigindo a implementagdo de medidas mitigadoras que auxiliem a

reestruturagdo ou requalificagdo da area atingida.
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Art. 112. As atividades econdmicas incémodas e de impacto ficam classificadas com base nos
seguintes efeitos:

L. Poluigdo sonora: geragdo de impacto sonoro no entorno proximo pelo uso de mdquinas,
veiculos de propaganda, utensilios ruidosos, acessérios de autos, aparelhos sonoros ou similares,
estabelecimentos comerciais, de servigos e industriais, ou concentra¢do de pessoas ou animais em
recinto aberto ou fechado em desacordo com os indices estabelecidos na ABNT NBR 10.151 ou
outra que venha a atualiza-la ou substitui-la;

II. Polui¢do atmosférica: langamento, na atmosfera, de quaisquer materiais particulados inertes,
inclusive provenientes do uso de combustiveis nos processos de produgdo, acima do nivel
admissivel para o meio ambiente e a saude publica;

III. Polui¢do hidrica: geragéo de efluentes liquidos impréprios ao langamento na rede hidrografica,
de drenagem, de sistema coletor de esgoto, ou poluigdo do lengol freatico;

IV. Poluigéo por residuos s6lidos: produgao, manipulagéo ou estocagem de residuos sélidos, com
riscos potenciais para o meio ambiente e a saude publica;

V. Vibragdo: uso de maquinas, equipamentos ou veiculos que produzam choque ou vibragdo
sensiveis para além dos limites da propriedade;

VL. Periculosidade: atividades que apresentam risco ao meio ambiente e a satide publica, em
fun¢do da produgdo, distribuigdo, comercializagdo, uso ou estocagem de materiais perigosos.
Compreendendo: radiagdo eletromagnética, explosivos, Gés Liquefeito de Petroleo (GLP), Gas
Natural e lixo hospitalar, inflamdveis, toxicos e equipardveis, conforme normas técnicas
pertinentes e legislagdo municipal especifica;

VIL Geragdo de trafego pesado: pela operagdo ou atragio de veiculos pesados, como caminhdes,
6nibus, carretas, maquinas ou similares que apresentam lentiddo de manobras com ou sem
utilizagdo de cargas;

VIII. Geragdo de trafego intenso: em razdo do porte do estabelecimento, da concentragio de
pessoas e do niimero de vagas de estacionamento criados ou necessarios.

Art. 113. O licenciamento das atividades econdmicas estara sujeito ao cumprimento das medidas
mitigadoras e compensatérias estabelecidas no Anexo XVI desta Lei Complementar, sem
prejuizo dos apontamentos apresentados pelos estudos técnicos, quando for o caso e, quando
couber, a obtengdo de aprovagdo junto aos érgios competentes estaduais e federais.

§ 1° Uma atividade econdmica poderd ser enquadrada em mais de um tipo de incomodidade.

§ 2° Nas edificagdes existentes poderdo ser instaladas as categorias de atividades econdmicas

incomodas, desde que sejam adotadas as medidas mitigadoras e compensatérias indicadas no
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Anexo XVI desta Lei Complementar, bem como as adequagdes da edificacio e a
compatibilizagdo com o zoneamento.

§ 3° O im6vel utilizado para mais de uma atividade econdmico devera atender cumulativamente as
respectivas exigéncias mitigadoras.

SECAO IV — DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 114. Em edificagdes para uso néo residencial e para os fracionamentos é obrigatoria a reserva de
espago, coberto ou ndo, para estacionamento de veiculos com escalonamento de tipos de vagas
inclusive para pessoa idosa e com deficiéncia, motocicletas e bicicletas, bem como para carga e
descarga de caminhdes e embarque e desembarque de passageiros, obedecidos todos os requisitos
e observagdes do Anexo XIII e conforme o Cédigo de Obras e Edificagdes ou outra que venha a
atualiza-la ou substitui-la.

§ 1° Para o calculo de quantidade de vagas sera considerada a area construida total, subtraindo-se as
areas ndo computadas no termo do Art. 89 e as areas cobertas ocupadas por estacionamento,
manobra, circulagdo de veiculos.

§ 2° O imdvel utilizado para mais de uma atividade econdémica devera atender a quantidade de vagas
da atividade com maior exigéncia.

§ 3° Nos casos em que ndo houver indicagdio da atividade econdmica pretendida sera aplicado o

pardmetro de uma vaga para cada 30,00 m? (trinta metros quadrados) de edificagdo.

Art. 115. O recuo frontal podera conter somente vagas de estacionamento descobertas.
Art. 116. A reserva de espago, conforme Art. 114. , podera ser, em sua totalidade, permutada em
imével distinto do imével gerador da demanda desde que atendidos os seguintes critérios:
I O imovel que sera utilizado para permuta das vagas devera distar no maximo 300,00m
(trezentos metros) do imdvel gerador da demanda;
II.  Devera ser apresentado contrato de locagdo do imével em nome da pessoa juridica geradora
da demanda;
III. A Administragdo Publica Municipal langara na inscrigdo municipal do imovel locado a
restri¢do de 4rea referente ao estacionamento permutado;
IV.  Devera ser apresentado o projeto viario do estacionamento permutado, o qual recebera

Certificado de Conclusio de Obra tal como o imével gerador da demanda.

CAPITULO IV - DA COMISSAO DE ANALISE DE OCUPACAO E USO DO SOLO
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Art. 117. Fica criada a Comissdo de Anélise de Ocupagédo e Uso do Solo (CAOUS), vinculada a
Administragdo Publica Municipal, composta por servidores publicos com qualificagio técnica
especifica para o desempenho de sua atividade, com o objetivo de:

[ Analisar projetos e emitir pareceres sobre o licenciamento do parcelamento do solo e os
fracionamentos;

II.  Analisar projetos e emitir pareceres sobre a aprovagdo e a implantagdo de projetos e
atividades classificadas nesta Lei Complementar como incémodas e ou impactantes;

IIl.  Analisar os projetos e estudos, e emitir pareceres sobre a aprovagdo dos empreendimentos

resultantes da aplicagdo dos Instrumentos Urbanisticos, descritos no Titulo V desta Lei

Complementar;

IV. Proceder a analise urbanistica e edilicia dos casos omissos e/ou contraditérios e elaborar os
devidos pareceres;
V. Deliberar sobra a contrapartida nos termos do Titulo IV desta Lei Complementar.
Art. 118. A composigdo da CAOUS obedecers aos seguintes critérios de indicagdo:
I. Dois membros do departamento responsével pela politica urbana;
II. Um membro do departamento responsavel pela politica de mobilidade;
[II. Um membro do departamento responsével pela politica ambiental;
IV. Um membro do departamento responsavel pela politica de satde;
V. Um membro do departamento responsavel pela politica de educagéo;
VI. Um membro do departamento responsével pela politica de habitag¢ao.
§ 1° Excepcionalmente, poderdo integrar a CAOUS membros dos demais departamentos da
Administragdo Publica Municipal, quando pertinente.
§ 2° Na impossibilidade de comparecimento do membro em reunides, devera ocorrer substitui¢do
pelo téenico que responda temporariamente pelo cargo.
Art. 119. Havendo assuntos a serem tratados, a CAOUS se reunird em intervalos maximos de 30
(trinta) dias.
Art. 120. Os pareceres emitidos pela CAOUS poderfio ser submetidos a apreciagdo do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU) para eventuais sugestdes de complementagio.
Art. 121. A Administragdo Publica Municipal nomeara os membros da CAOUS no prazo de 30 dias,

a contar da data da promulgag@o desta Lei Complementar.

———
e —

Art. 122. A comissdo devera elaborar e publicar regimento interno quanto ao seu adequado

funcionamento. y

/
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TiTULO IV — DA CONTRAPARTIDA
CAPITULO I - DA CARACTERIZACAO

Art. 123. A contrapartida de desenvolvimento urbano sustentavel consiste em um mecanismo de
recuperagdo financeira aplicado a empreendimento especificos elencados nesta Lei
Complementar, que busca garantir que o crescimento urbano ocorra de forma ordenada,
sustentavel e equitativa, promovendo a harmonizago entre o desenvolvimento econdmico, social
e ambiental.

Paragrafo tnico. As contrapartidas dever#o ser proporcionais ao porte do empreendimento.

Art. 124. Os valores financeiros recuperados por meio da contrapartida serdo empregos em agdes que
visam:

I. Melhorias de infraestrutura de mobilidade urbana, saneamento bésico, iluminagdo publica, entre
outros;

II. Agbes ambientais, tais como o plantio de 4rvores e recuperagdo de areas degradadas;

III. Investimentos em equipamentos comunitarios e sociais, de educagdo, de satide, de areas de
lazer, entre outros.

IV. Aprimoramento do planejamento e gestdo urbanos por meio da adogdo de tecnologias da
informagdo e comunicagio (TIC).

Art. 125. A contrapartida serd exigida nos casos de:

I. Parcelamento do solo urbano;

II. Fracionamento;

III. Empreendimento com as seguintes condigdes:
a. Com atividade econdmica classificada como de impacto, nos termos do Anexo XV desta Lei
Complementar, independentemente de sua 4rea construida;
b. Com atividade econdmica classificada como de incomodo, nos termos do Anexo XV desta
Lei Complementar, com é4rea construida igual ou maior a 2.500 m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados);
¢. Sem atividade econémica definida e com area construida igual ou maior a 2.500 m? (dois mil
e quinhentos metros quadrados).

SECAO I - DO CALCULO DA CONTRAPARTIDA

Art. 126. O valor da contrapartida devida sera equivalente a 3% do valor total do empreendimento,
considerando o custo estimado de construgéo e o valor da terra.

Art. 127. O custo do empreendimento sera definido pela seguinte formula:
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CE = (AC*VC) + (AT*VT)

Sendo:
CE = Custo do empreendimento
AC = area total construida;
VC = valor do metro quadrado da construgio, calculado com base no Custo Unitario

Basico de Construgdo (CUB) informado pelo Sindicato da Industria da Construgio

no Estado de Sdo Paulo (Sinduscon-SP), para as tipologias construtivas em analise;

AT = area total da gleba ou lote;
VT = valor do metro quadrado do terreno calculado com base na planta de valores
imobilidrios utilizada para o cdlculo do Imposto sobre Transmissio de Bens

Iméveis por Ato Oneroso Inter Vivos (ITBI).

§ 1°. Quando néo for possivel enquadrar a tipologia de constru¢do em uma das categorias do CUB,
cabera a CAOUS determinar o enquadramento por similaridade, ou ainda, definir coeficiente de
corregdo a ser aplicado a categoria similar.

§ 2° No caso do parcelamento do solo por meio do loteamento, seré utilizada a planilha orgamentaria
da obra.

Art. 128. A aliquota da contrapartida, a pedido do interessado, podera ser reduzida em até 50%
(cinquenta porcento) em fungdo do beneficio ambiental, social e ou econdmico que o
empreendimento promova, com os seguintes critérios:

[. Empreendimentos que adotem préticas sustentaveis comprovadas por meio de certificagdes
ambientais reconhecidas;

II. Empreendimentos de Habita¢do de Interesse Social (HIS) que efetivamente contribuam para a
redugdo do déficit habitacional;

III. Empreendimentos de tecnologia, pesquisa e inovagdo do agronegocio e da industria de
tecnologia, de informagéo e de comunicagio;

IV. Empreendimentos que gerem um volume significativo de empregos qualificados e contribuam,
significativamente, com o aumento da arrecadago de impostos municipais.

Pardgrafo tinico. A Administragio Publica Municipal ird analisar e deferir ou nio o pedido de

redugdo mediante a apresentagdo, pelo interessado, de documentos que comprovem o beneficio ’

|

Art. 129. Do valor devido de contrapartida, serd deduzido em até 70% (setenta porcento) de seu total, /

iy

promovido.

o custo das mitigagdes e compensagdes definidas nos estudos técnicos.
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Art. 130. Apurado o valor devido da contrapartida, o interessado devers, prioritariamente, recolher a
quantia em pectinia a0 Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, podendo a critério da
Administragdo Publica Municipal, o valor ser convertido em execugdo direta de obras ou
aquisi¢do de bens nos termos do Art. 124,

Art. 131. Os empreendimentos do poder ptiblico, seja da administragdio direta, das autarquias ou das
empresas publicas estdo isentos do recolhimento da contrapartida.

TITULO V - DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

CAPITULO I - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA E DO RELATORIO DE
IMPACTO DE VIZINHANCA

SECAO I - DA CARACTERIZACAO

Art. 132. Os processos de aprovagio de construgdo, ampliagéo, instalagdo, modificag¢fo e operagéo
de empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas, publicas ou privadas, causadoras de
impactos urbanos, socioecondmicos e culturais e de incomodidades a vizinhanga, deverdo ser
instruidos com EIV acompanhado do respectivo RIV, conforme a LC n. 300/2019 — Plano Diretor
Municipal de Holambra, a Lei Federal n. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade ou outras que venham
a atualiza-las ou substitui-las e de instrumento regulamentador especifico.

Art. 133. Sdo consideradas obras geradoras de impacto sujeitas a elaboragdo do EIV/RIV, aquelas
que, quando implantadas:

. Sobrecarreguem a infraestrutura urbana, interferindo direta ou indiretamente no sistema
vidrio e de fluxo de trénsito, escoamento de aguas pluviais, coleta e langamento de efluentes
sanitarios, drenagem, estacionamento, energia elétrica, agua e telecomunicagdes;

II. ~ Provoquem alteragdes significativas nos padrées funcionais e urbanisticos da area direta e
indiretamente afetada, interferindo na paisagem urbana e no patriménio cultural, histdrico e
natural circundante;

IIl.  Impliquem déficit de equipamentos urbanos e comunitérios, publicos e privados, nos setores
social, de educag@o, seguranga e saude;

IV. Contribuam para a geragdo de poluigdo atmosférica, visual e/ou sonora, estabelecendo
alteragdo substancial e incomoda nos padrées de bem-estar coletivo.

Art. 134. A Administragéo Piblica Municipal, a fim de eliminar ou minimizar impactos negativos
gerados pelo empreendimento ou atividade econdmica, exigird realizagdo do EIV/RIV e, a
depender do resultado, determinard ao interessado a execugdo de melhorias proporcionais, tais
como:

I. Ampliagdo das redes de infraestrutura urbana;
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1. Area de terreno ou 4rea edificada para instalagdo de equipamentos puiblicos e comunitarios em
percentual necessario ao atendimento da demanda gerada pelo empreendimento;

III. Ampliagéo e adequagdo do sistema vidrio, faixas de desaceleragéo, pontos de dnibus, faixas de
pedestres, semaforizagao, acessibilidade, ciclovias e ciclofaixas, entre outros;

IV. Protegdo actstica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os incomodos da
atividade;

V. Manutengéo de iméveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais considerados
de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural.

§ 1° As intervengbes exigidas para mitigar os impactos causados pela implantagdo do
empreendimento serdo assim classificadas:

I IntervengBes essenciais, sendo aquelas ligadas as exigéncias de mitigagdo dos impactos
promovidos em:

a. Sistema de transporte, trAnsito e sistema viario municipal, incluindo a abertura,
alargamento ou melhoramento das vias, as obras de infraestrutura e implantagio de
equipamentos urbanos, tais como galerias, guias, sarjetas, pavimentag@o, rampas de
acesso, pontos de parada de 6nibus e sinalizagfo viaria;

b. Sistema de abastecimento de 4gua potavel e coleta, afastamento, tratamento e
disposigdo final de esgoto;

c. Sistema de drenagem;

d. Sistema de distribui¢io de energia elétrica e iluminagdo publica;

e. Recuperagdo ambiental e arborizagio.

Il Intervengdes complementares, sendo as relativas a implantagdo, ampliagdo ou reforma de
equipamentos comunitérios.

§ 2° A emissdo da Licenga de Execugdo de Obra ficard condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso e a apresentagdo de garantia pelo interessado, que devera arcar integralmente com
as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios & minimizagdo dos impactos decorrentes
da implantag@o e uso do empreendimento.

§ 3° O cronograma das intervengdes deve ser inferior ou coincidir com o prazo de implantagdo do
empreendimento.

§ 4° A critério da Administragdo Publica Municipal, que devera considerar a complexidade e as

peculiaridades das intervengdes complementares, o prazo para sua execugdo podera ultrapassar o

cronograma do empreendimento.

S
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§ 5% O Certificado de Conclusdo de Obras e a Licenga de Funcionamento do empreendimento sé
poderdo ser expedidos apds a correta execugdo, recebimento das interven¢des e mediante a
emissdo do competente Termo de Verificagio e Execugdo de Obras.

§ 6° Excepcionalmente, e apenas nos casos previstos no § 4° deste artigo, o Certificado de Conclusio
de Obras e a Licenca de Funcionamento poderéo ser expedidos antes do término das intervengdes
complementares, desde que estas sejam garantidas por depdsito em conta bancaria do Municipio
ou por hipoteca, no valor real da intervengio, acrescido de BDI.

Art. 135. Os documentos integrantes do EIV/RIV e o Parecer Conclusivo serdo publicados no Diério
Oficial do Municipio e ou no portal eletronico da Prefeitura do Municipio de Holambra, para
consulta publica, nos termos do instrumento regulamentador, em cumprimento ao paragrafo
tnico do art. 37 da Lei Federal n. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade ou outra que venha a
atualiza-la ou substitui-la.

Pardgrafo unico. A critério da CAOUS podera ser convocada audiéncia publica para apresentacdo e

esclarecimentos de duvidas quanto a EIV/RIV especifico.
SECAO II - DA OBRIGATORIEDADE DA ELABORACAO DO EIV/RIV
Art. 136. A elaboragdo de EIV/RIV é obrigatéria para:
[. Licenciamento dos empreendimentos e atividades identificadas no Anexo XV desta Lei

Complementar.

II. Os parcelamentos do solo e os fracionamentos, independente de suas caracteristicas ou
dimensdes;
III. Construgdes em processo de licenciamento de ampliago, regularizagdo ou reforma interna,
que tenham d4rea construida total igual ou superior a indicada no Anexo XV desta Lei
Complementar.

SECAO III - DA APRESENTACAO

Art. 137. O EIV/RIV, independentemente do parcelamento, ocupagéo ou uso, em area urbana ou
rural, devera conter, minimamente, as informagdes abaixo:
I. Informagbes gerais dos proprietarios ou interessados (ou ambos quando for o caso) e
localizagdo do lote ou gleba;
II. Informagdes gerais do responsavel técnico do EIV/RIV;
III. Identificagdo e caracterizagdo do empreendimento ou uso pretendido;
IV. Demonstrag@o de viabilidade técnica ¢ econdmica para atendimento de servigos publicos e

infraestrutura urbana;

|

|
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V. Cronograma da obra;

VL Delimitagdo e caracterizagio da 4rea de influéneia que recebera o empreendimento,
juntamente com os métodos, técnicas e critérios utilizados para sua delimitagfo;

VIL. Prognéstico contendo a avaliagio dos impactos do empreendimento ou atividade no meio
urbano, considerando os efeitos diretos e indiretos, tempordrios ou permanentes na area de
influéncia, contemplando os aspectos previstos na LC n. 300/2019 — Plano Diretor Municipal de
Holambra ou outra que venha a atualiza-la ou substitui-la;

VIIL Programa contendo a defini¢io de medidas mitigadoras dos impactos negativos e de
eventuais medidas compensatorias.

Paragrafo unico. De acordo com a caracteristica especifica do empreendimento ou da atividade
econdmica, a Administragio Publica Municipal determinar4 a inclusio de documentos e laudos
técnicos complementares elaborados por profissionais habilitados.

CAPITULO 1II - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO
COMPULSORIOS

Art. 138. Os iméveis, lotes ou glebas, situados no perimetro urbano do Municipio de Holambra,
conforme definido no Anexo I da LC n° 300/2019 — Plano Diretor Municipal, ou outra que venha
a substitui-la, poderdo ser submetidos a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagéo
compulsérios, nos termos do § 4° do art. 182 da Constituigdo Federal e dos arts. 5° e 6° da Lei
Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, nas seguintes hipoteses:

L. Parcelamento compulsério: glebas urbanas com érea igual ou superior a 5.000 m? (cinco mil
metros quadrados), ndo parceladas;

II. Edificagdo compulséria: lotes urbanos vagos, incluindo areas contiguas igualmente nao
edificadas e pertencentes ao mesmo titular, ainda que com inscrigdes municipais distintas, ou que
apresentem edificagdo em desacordo com o Coeficiente de Aproveitamento (CA) minimo do
zoneamento correspondente, exceto nos casos de uso para estacionamento, guarda de veiculos ou
equipamentos, desde que ndo se trate do tnico imével do proprietario e que a 4rea livre ndo
possua espécies vegetais relevantes;

III. Utilizagdo compulsoria: iméveis desocupados ha mais de 24 (vinte e quatro) meses, desde que

ndo constituam o tinico bem imével do proprietario e nio possuam cobertura vegetal relevante.

Paragrafo tinico. A relevéncia da cobertura vegetal devera ser comprovada por meio de Laudo
Técnico elaborado por profissional habilitado, contendo informagGes sobre a quantidade de
individuos, espécies presentes, idade botanica e grau de interferéncia das espécies na

possibilidade de edificagéo.

~———
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Art. 139. A aplicagdo dos instrumentos previstos neste Capitulo sera precedida de notificagio formal,
expedida pela Administragdo Publica Municipal, acompanhada de laudo técnico que ateste a
situa¢do do imével como ndo parcelado, ndo edificado ou subutilizado.

Art. 140. A notificagdo de que trata o Art. 139. sera averbada no Oficial de Registro de Iméveis, e
far-se-a da seguinte forma:

I. Por funcionario da Administragdo Publica Municipal ao proprietario do imével ou, no caso de
este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragio;

II. Por edital quando frustrada por trés vezes, a tentativa de notificagio na forma prevista pelo
inciso 1.

Art. 141. Os prazos para atendimento a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar o imével, contados
da data da notificago, sdo:

L. 12 (doze) meses, a partir da notificagio, para que seja protocolado o projeto no 6rgéo municipal
competente;

II. 24 (vinte e quatro) meses, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

Art. 142. A transferéncia do imével, por ato intervivos ou causa mortis, apds a data da notificagéo,
ndo interrompe 0s prazos estabelecidos, transferindo-se ao novo titular todas as obrigacdes
incidentes.

Art. 143. Os empreendimentos de grande porte localizados em terrenos objeto da notificagio prevista
nesta Lei Complementar poderdo ser, excepcionalmente, executados em etapas, em prazo
superior ao previsto, desde que o projeto seja aprovado na integra, juntamente com o cronograma
de execugdo de todas as etapas.

Paragrafo tnico. A paralisagdo das obras ou o néo atendimento do cronograma de obras previsto no
caput deste artigo, sem justificativa aceita pela Administragdo Puiblica Municipal, implicara na
imediata caracterizagdo do im6vel como ndo parcelado, ndo edificado, subutilizado e ou nio
utilizado, sujeitando o proprietario as penalidades cabiveis.

Art. 144. Estéo dispensados da aplicag¢io dos instrumentos compulsérios previstos neste Capitulo os
imoveis que:

L. Que exergam fun¢do ambiental essencial, tecnicamente comprovada pela Administragdo Publica
Municipal;

II. De interesse do patriménio cultural e histérico;

III. Utilizados como instalagdes de atividades econdmicas que ndo necessitam de edificagdes para j

pleno exercicio de sua fun¢éo;
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IV. Integrantes do dominio publico, como areas verdes e institucionais;
V. Os imoveis resultantes dos parcelamentos compulsorios terdo um prazo adicional de 24 (vinte
quatro) meses para sua edificagdo e ou utilizago nos termos desta Lei Complementar.

Art. 145. ndo cumprimento das obrigagdes de parcelar, edificar ou utilizar o imével no prazo legal
autoriza a aplicagdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU)
progressivo no tempo, com majorag¢io da aliquota por até cinco exercicios consecutivos.

§ 1°. A aliquota inicial sera fixada em 3% (trés por cento), majorada anualmente até o limite de 15%

(quinze por cento).

§ 2° Persistindo o descumprimento apds cinco anos de progressividade, a aliquota méaxima ser

mantida até o atendimento da obrigagdo, assegurada a Administragio Publica Municipal a

prerrogativa de promover a desapropria¢io do imével com pagamento em titulos da divida publica.

§ 3° E vedada a concessio de isengdes, remissdes ou anistias fiscais relativas a tributagio

progressiva de que trata este artigo.

§ 4°. A base de calculo do IPTU progressivo serd o valor venal do imodvel, atualizado anualmente

pelos indices oficiais, sobre o qual incidird a aliquota correspondente ao ano de referéncia,

progressivamente majorada nos termos do § 1°.

CAPITULO III - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 146. A Outorga Onerosa do Direito de Construir consiste na permissdo pelo Municipio de
Holambra do exercicio do direito de construir acima dos Coeficientes de Aproveitamento Bésicos
mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo interessado.

Paragrafo tnico. Entende-se como Coeficiente de Aproveitamento Bésico a relagdo entre a area do
terreno e a area edificavel permitida conforme Anexos IV a XII desta Lei Complementar.

Art. 147. O interessado que pretende edificar acima do Coeficiente de Aproveitamento Bésico
deveré requerer a concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir simultaneamente ao

pedido de licenciamento do empreendimento.

Art. 148. A contrapartida financeira, que corresponde ao potencial construtivo adicional adquirido
pelo interessado, sera calculada conforme a seguinte equagdo:
C=(CAo-CAb)x AT x V
sendo:
C = Contrapartida financeira referente ao potencial construtivo adicional, a ser pago

em moeda corrente;
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CAo = coeficiente de aproveitamento a ser utilizado pelo empreendimento, que
devera ser menor ou igual ao coeficiente maximo da zona de uso do imovel;
CADb = coeficiente de aproveitamento basico;
AT = Area do Terreno em metros quadrados;
V = Valor de referéncia para cobranga da outorga, expresso em 30 (trinta) unidades
de UFESP
TITULO VI - DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 149. Fica instituido, no &Ambito do Municipio de Holambra, o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano (FMDU), vinculado ao departamento responsavel pela politica urbana.

Art. 150. As receitas do FMDU serdo constituidas de:

I. Quaisquer recursos ou rendas provenientes de outorgas onerosas, contrapartidas e demais
instrumentos urbanisticos;

II. Repasses ou dotagdes de origem orgamentaria da Unido ou do Estado a ele destinado;

III. Contribuigdes ou doagdes de pessoas fisicas, juridicas ou entidades;

IV. Acordos, contratos, consércios e convénios;

V. Permissdes e concessdes onerosas de 4reas publicas;

VI. Rendas provenientes da aplicagdo de seus proprios recursos;

VII. Quaisquer outros recursos ou rendas que lhe sejam destinados.

Art. 151. Sem prejuizo das dotagdes consignadas no orcamento, o FMDU destina-se a propiciar
suporte financeiro a execugfo da politica de desenvolvimento urbano, provendo recursos que
serdo utilizados nas seguintes atividades:

I. Implantag@o e conservagdo de equipamentos urbanos, exceto os destinados a satide e educacgio;
II. Ampliagdes e adequagdes do sistema vidrio;

[IT. Obras de drenagem urbana e rural;

IV. Projetos vinculados & habitagdo de interesse social;

V. Programas e projetos destinados & requalificagio e preservagdo ambiental, especialmente os
relacionados a APP's degradadas;

VI. Conservagdo e requalificagdo de imdveis de interesse histérico e turistico que sejam de
propriedade do Municipio.

Art. 152. Os recursos constituidos no Fundo serdio obrigatoriamente depositados em institui¢do

financeira oficial, em conta especial do FMDU.
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Art. 153. Do total de recursos arrecadados pelo FMDU, 30% (trinta por cento) deverdio ser,
obrigatoriamente, repassados ao Fundo Municipal de Habitag#o.

Art. 154. A gestdo do FMDU se dara por meio de um Conselho Gestor que tera sua composi¢io com
base nos seguintes critérios:

L. 1 (um) representante do Prefeito(a) Municipal que exercera o cargo de Presidente;
II. T (um) representante da diretoria responsavel da politica de planejamento urbana;
IIT. 1 (um) representante da diretoria responsavel da politica financeira e contabil;
IV. 1 (um) representante do CMDU;

Paragrafo unico. Os membros do Conselho Gestor serdo nomeados através de Portaria do Chefe da
Administragdo Publica Municipal.

Art. 155. O Conselho Gestor deliberard por meio de voto de seus membros, registrado em ata,
facultado a0 membro a justificativa de seu voto, sendo as decisdes tomadas por maioria simples,
estando presente a maioria absoluta de seus membros.

Art. 156. Os bens, adquiridos com os recursos do FMDU, serdo incorporados ao patriménio do
Municipio de Holambra.

Art. 157. O saldo positivo dos recursos do FMDU, apurado no final de cada exercicio financeiro,
serd transferido para o exercicio seguinte a crédito do mesmo Fundo.

Art. 158. Os membros do Conselho Gestor serdo responsaveis pela fiscalizagdo do saldo bancario,
aplicagao dos recursos, realizagdo de despesas, aquisi¢do e alienagio de bens e servigos.”

Art. 159. Para o emprego da verba do FMDU, bem como nas aquisigbes de bens e servigos, ¢
indispensavel a deliberagéo direta do Conselho Gestor, sendo que as decisées constardo em ata de
reunido que devera ser encaminhada pelo Presidente, juntamente com a requisi¢io de compras,
ao departamento responsavel da Administragdo Publica Municipal, que providenciara abertura de
processo administrativo e observara as normas aplicaveis ao Direito Publico.

Art. 160. A mudanga dos membros do Conselho Gestor ficard a critério do Prefeito Municipal, sendo
a fungdo dos mesmos exercida gratuitamente, mas consideradas como prestagio de servigos
relevantes ao Municipio de Holambra.

Art. 161. O FMDU integrara o orgamento anual do Municipio.

Art. 162. Antecipadamente as deliberagdes do Conselho Gestor poderdo ser submetidas a consulta do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU) para emissdo de parecer sobre o tema

com o intuito de subsidiar a tomada de deciséo.
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TITULO VI — DOS PRECOS PUBLICOS

Art. 163. Os pregos publicos para exame e verificagio dos pedidos de documentos de controle da
atividade de parcelamento ou alteragdo de parcelamento, ocupagdo e uso do solo, fundada no
poder de politica do Municipio, tem como fato gerador os pedidos de licenga, certificados ou
laudos previstos nesta Lei Complementar.

§ 1°. Considera-se ocorrido o fato gerador no ato do protocolo dos pedidos de documentos.

§ 2° A fixagdo da aliquota, base de célculo e ocorréncia do fato gerador, correspondentes a cada
espécie de pedido, tem como base a tabela constante do Anexo XVII desta Lei Complementar.

§ 3° A taxa deve ser integralmente recolhida no momento da ocorréncia do fato gerador, pelo
proprietario ou possuidor do ini6vel.

§ 4°. Na omissdo total ou parcial do recolhimento de eventual diferenga, cabe langamento de oficio,
regularmente notificado o sujeito passivo, com prazo de 30 (trinta) dias para pagamento ou
impugnagdo administrativa.

§ 6° O débito resultante do procedimento previsto no § 4° deste artigo ndo pago até a data do
vencimento sera acrescido de juros moratérios calculados a taxa de 0,33% (trinta e trés
centésimos por cento), por dia de atraso, sobre o valor do débito, até o limite de 20% (vinte por
cento), sem prejuizo, quando for o caso, do acréscimo de honorarios advocaticios, custas e

demais despesas judiciais, conforme a legislagdo municipal pertinente.

Art. 164. Os empreendimentos do poder publico, seja da administragdo direta, das autarquias ou das

empresas publicas estdo isentos do recolhimento dos pregos puiblicos.

TiTULO VII - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRAN SITORIAS

Art. 165. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a expedir instrumento regulamentador para
disciplinar a aplicagdo dos dispositivos desta Lei Complementar, bem como para esclarecer
normas técnicas, procedimentos administrativos e critérios complementares necessarios a sua
execugao.

Art. 166. A Administragdo Publica Municipal podera suspender, total ou parcialmente, a emissdo de
certiddes, licengas, certificados e demais atos administrativos relacionados aos processos de
licenciamento de parcelamento, ocupagéo e uso do solo, sempre que constatada:

. A insuficiéncia da capacidade de atendimento com infraestrutura publica essencial,
especialmente nas 4reas de saneamento bésico, saude, educagdo ou assisténcia social;

II. A ocorréncia de emergéncias ou estado de calamidade publica, devidamente reconhecidos por

ato do Poder Publico.
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IIl. A instauragdo formal de processo de revisio das legislagdes urbanisticas estruturantes do
municipio, a exemplo do Plano Diretor, da Lei de Parcelamento, Ocupagdo e Uso do Solo, do
Codigo de Obras e do Plano de Mobilidade, a fim de garantir coeréncia normativa e evitar a
tramitagéo de pedidos baseados em regramentos prestes a serem modificados.

§ 1°. A suspensdo mencionada no caput deverd ser formalizada por decreto e fundamentada em
parecer técnico dos 6rgdos competentes.

§ 2° A suspensdo prevista neste artigo ndo se aplicara aos empreendimentos que ja tenham obtido
Certiddo de Viabilidade e Diretrizes valida emitida pela Administragdo Publica Municipal e ou
que tenham protocolado formalmente pedido de licenciamento urbanistico ou edilicio antes da
data de publicagdo do decreto de suspensdo, hipétese em que se reconhecera o direito de
protocolo e os processos respectivos poderdo tramitar normalmente até sua conclusio,

respeitados 0s prazos e condigdes previstos nos atos administrativos expedidos.
Art. 167. Ficam revogadas as seguintes Leis e Decretos municipais:

Decreto n. 1.585/2020

Lei Complementar n. 098/2000
Lei Complementar n. 138/2002
Lei Complementar n. 139/2003
Lei Complementar n. 140/2003
Lei Complementar n. 147/2003
Lei Complementar n. 160/2005
Lei Complementar n. 189/2007
Lei Complementar n. 198/2008
Lei Complementar n. 233/2012
Lei Complementar n. 259/2014
Lei Complementar n. 281/2017
Lei Complementar n. 303/2020
Lei Ordinaria n. 507/2004

Lei Ordinaria n. 994/2021
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Art. 168. Esta Lei Complementar entrard em vigor em 30 (trinta) dias a contar da data de sua

publicagdo, ficando revogadas as disposi¢cdes em contrario.
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