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PROJETODE LEIN® OHS 12025

—_—

“DISPOE SOBRE A DESAFETACAO DE AREA
INSTITUCIONAL LOCALIZADA NO
LOTEAMENTO RESIDENCIAL VAN DEN
BROEK, NO MUNICIPIO DA ESTANCIA
TURISTICA DE HOLAMBRA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”

) FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA
TURISTICA DE HOLAMBRA APROVOU, E EU, FERNANDO HENRIQUE CAPATO,
PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO E PROMULGO A SEGUINTE LEI:

Art. 1° Fica desafetada, passando da categoria de bem publico de uso especial
para a de bem dominial, a Area Institucional 01B, integrante do loteamento “Residencial
Van Den Broek”, situada no Municipio da Estincia Turistica de Holambra, registrada
sob a matricula n° 124.849 do Cartério de Registro de Tmoveis da Comarca de Mogi
Mirim/SP, com area de 3.182,19 m?, perimetro de 309,66 metros e cadastro municipal n°
006.0059.00387.

Art. 2° A drea de que trata o artigo anterior fica destinada exclusivamente
implantagdo de empreendimento habitacional de interesse social, em conformidade com
a Politica Municipal de Habitagdo instituida pela Lei Ordindria n® 1.105/2025.

Art. 3° Apos a implantagdo do empreendimento, o Municipio fica autorizado a
outorgar a posse e, quando cabivel, a propriedade das unidades habitacionais
diretamente aos beneficidrios finais, mediante os instrumentos juridicos aplicaveis e
observados os tramites de registro imobiliario.

Art. 4° A destinagdo prevista nesta Lei serd acompanhada pelo Conselho

Municipal de Habitagdo, garantindo-se a gestio democratica e o controle social, nos
termos da Lei Ordinaria n°® 1.105/2025.
Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data d’,e«:’ sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrario. A
/

Prefeitura da Estancia Turistica de Hol:é{mbra/SP, 13 de Novembro de 2025.
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FERNANDO HENRIQUE CAPATO
Pyét}ito Municipal
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores:

A desafetagdo da Area Institucional 01B se apresenta como providéncia necessaria
para viabilizar a implantagdo de empreendimento habitacional no Ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida — FNHIS Sub50, instrumento federal voltado a municipios de

pequeno porte.

O Municipio de Holambra, em consondncia com sua Politica Municipal de
Habitagdo (Lei n° 1.105/2025), esta estruturando o Cadastro Municipal de Demanda
Habitacional (art. 6°), que permitira identificar e qualificar as familias que aguardam
atendimento. Ainda que em fase de implantagéo, o diagndstico preliminar ja evidencia a
existéncia de déficit habitacional e a necessidade de agdes concretas para garantir o
direito a moradia.

A localizagdo da gleba reforga a pertinéncia da desafetagdo. Situada no
Residencial Van Den Broek, em zona urbana consolidada e classificada como Zona
Mista Predominantemente de Interesse Social, a drea est4 totalmente integrada ao tecido
urbano existente. O entorno imediato j4 dispde de infraestrutura basica implantada,
incluindo rede de energia elétrica, iluminagdo publica, abastecimento de agua potavel,
esgotamento sanitdrio, coleta de lixo e vias pavimentadas com calgadas e guias.

Além da infraestrutura, o local conta com acesso a equipamentos publicos
essenciais, todos em distAncias caminhaveis:

Educagdo: creche a 8 minutos e escola de ensino fundamental a 9 minutos;
Saude: Unidade Basica de Saude a 8 minutos;

Lazer e esporte: praga, parque infantil e campo de esportes a 6 minutos;
Comércio: mercados e mercearias em até 8 minutos, e supermercado a 9 minutos.

A érea também possui boa acessibilidade por transporte publico coletivo, com
trés pontos de 6nibus em raio de até 1 km, conectando-se a bairros e 4reas produtivas,
favorecendo a mobilidade urbana e reduzindo a dependéncia do transporte individual.

Essas caracteristicas indicam que a desafetacdo da 4rea ndo acarretara
necessidade de grandes investimentos adicionais em infraestrutura ou equipamentos
publicos, pois a regido ja esta adequadamente servida para absorver a demanda de novas

familias.

Ademais, a proposta de utilizagdo da Area Institucional 01B para implantag¢do de
empreendimento habitacional ja foi submetida a instincias de participagdo e controle
social, tendo recebido apoio integral do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano (CMDU) e manifestagdo de concordéncia prévia da Camara Municipal de
Holambra, ambas registradas em oficios datados de junho de 2025. Tais manifestagdes
evidenciam o compromisso institucional e a convergéncia de esforgos entre sociedade
civil, Executivo e Legislativo na condugdo da politica habitacional, em conformidade
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com os principios da gestdo democratica previstos no art. 2°, inciso III, e art. 9° da Lei
Ordinaria n° 1.105/2025.

Do ponto de vista tedrico, a literatura critica sobre urbanizagéo e habita¢do no
Brasil tem ressaltado a centralidade da integragdo da moradia ao tecido urbano
consolidado. Raquel Rolnik (2015) argumenta que a segregagdo socioespacial e a
produ¢do de conjuntos habitacionais em areas periféricas perpetuam desigualdades,
inviabilizando o pleno exercicio do direito a cidade. Herminia Maricato (2000) enfatiza
que o enfrentamento do déficit habitacional ndo pode ser dissociado da oferta de
infraestrutura, servigos urbanos e equipamentos publicos, sob pena de reproduzir
situagdes de exclusdo. Nabil Bonduki (2017), por sua vez, defende que a habitagdo de
interesse social deve ser concebida como politica estruturante do desenvolvimento
urbano, articulada a fung¢do social da propriedade e da cidade, conforme previsto no
Estatuto da Cidade.

Em perspectiva convergente, organismos internacionais como o ONU-Habitat
reforcam a necessidade de politicas habitacionais integradas, que combinem acesso a
moradia digna com incluséo territorial, sustentabilidade e justi¢a social. Nesse sentido, a
presente proposta se insere no marco das boas praticas globais, ao dialogar com os
Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS), em especial o0 ODS 11 — Cidades e
Comunidades Sustentdveis, que estabelece como meta assegurar o acesso universal a
habitagdo adequada, segura e a prego acessivel, devidamente integrada a infraestrutura
urbana, ao transporte publico e as oportunidades econdmicas.

Dessa forma, a destinag¢do da gleba para produgdo habitacional atende de forma
direta aos objetivos da Lei Municipal n® 1.105/2025 , especialmente:

Art. 3° inciso I — ampliar o acesso & moradia digna para familias residentes no
Municipio, especialmente de baixa renda;

Art. 3° inciso II — reduzir o déficit habitacional local;

Art. 26, inciso I — executar programas de produgdo e aquisi¢do de unidades
habitacionais de interesse social;

Art. 26, inciso VI — promover urbanizagéo e provisdo de infraestrutura em areas
de interesse social.

Portanto, a desafetagio da Area Institucional 01B ndo apenas viabiliza a adesdo
ao programa federal, como também representa uma escolha urbanisticamente racional,
socialmente justa, institucionalmente legitimada e respaldada em referéncias tedricas e
boas praticas internacionais. Trata-se de medida capaz de promover moradia em local
integrado, servido por infraestrutura e servigos, e dotado de condig¢des para assegurar
qualidade de vida as familias beneficidrias. "

Prefeitura da Estancia Turistica de Hglé "b/fa/SP, 13 de Novembro de 2025.

FERNANDO/HENRIQUE CAPATO
Px]égéito Municipal
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CMDU

CONSELNO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
DA ESTANCIA TURISTICA DE HOLAMBRA

CRIADO PELA LEI MUNICIPAL 304/99 DE 10 DE MAIO DE 1999

O Conselho considera que a localizagdo proposta ¢ adequada, conta com infraestrutura ¢
permite integragio urbana qualificada, sendo compativel com os principios de
desenvolvimento urbano sustentavel e com o Plano Diretor Municipal.

Diante disso, 0 CMDU declara que o referido projeto representa prioridade dentro da
politica habitacional local, reconhecendo a necessidade de sua viabiliza¢fo e a pertinéncia
da utilizagiio da 4rea institucional vinculada & matricula n® 113.461 do Cartério de Registro
de Imdveis da Comarca de Mogi Mirim/SP, para fins de implantagdo do empreendimento.
Por fim, refor¢amos a importincia da articulagéio entre os poderes piblicos e os conselhos
municipais para garantir efetividade ds politicas publicas e atender de forma célere e
transparente as exigéncias dos programas federais de habitagio.

Holambra, 05 de junho de 2025.
Franciscus Johanne ia Schoenmaker
Presf/dente
Conselho Municipal de Des imento Urbano — CMDU
Municipio de Holambra/SP
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CMDU

CONSELNO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
DA ESTANCIA TURISTICA DE HOLAMBRA

CRIADO PELA LEI MUNICIPAL 304/99 DE 10 DE MAIO DE 1999

. OFICIO N° 003/2025
Assunto: Apoio institucional & proposta de empreendimento habitacional - MCMV Faixa
Sub50

Ao

Senhor

Fernando Henrique Capato

Prefeito Municipal

Prefeitura da Estéincia Turistica de Holambra

O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU, no exercicio de sua fungdo
consultiva e propositiva no dmbito das politicas urbanas e habitacionais do Municipio de
Holambra, vem, por meio deste, manifestar apoio integral a proposta de inscrigio do
municipio no processo de selegio do programa Minha Casa, Minha Vida — Faixa Sub50
(Portarias MCID n® 483/2025 e n® 538/2025), que visa a provisdo subsidiada de unidades
habitacionais para familias em situa¢do de vulnerabilidade social.

Durante a 10" Reunido da Diretoria do CMDU, realizada em 03 de junho de 2025, foi
apresentada a proposta de implantagio de empreendimento habitacional em area localizada
no Residencial Van den Broek, préxima & sede da Guarda Municipal, devidamente
equipada com infraestrutura urbana. O projeto contempla a construgio de 20 unidades
habitacionais, de padrdo simplificado, com cerca de 47m? cada, destinadas & populagio de
baixa renda, conforme critérios estabelecidos pelo programa federal.

A diretoria do CMDU reconhece que a referida proposta esta alinhada com as prioridades
da politica habitacional municipal e responde de forma concreta 4 demanda historicamente
represada por moradias adequadas no municipio, especialmente para familias em situagio

precaria,

Péagina 1 de 2

fundarmentado na LFI N© 12.527, DE 18 DE_NOVEMBRO DE 201l1que Regula o acesso a Iinformagdes previsto no inciso
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SETEMBRO DE 2015 que dispGem sobre regulamentagio de acesso a informagéo MUNICIPAL.
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DA COMARCA DE MOGI MIRIM - S.P. LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Cadigo Nacional de Serventias n° 12.022-0

..[ 124,849

Imvel: URBANO - Municipio: HOLAMBRA - Cadastro Municipal: 006.0059.00387.
A gleba de terra destinadz a "AREA INSTITUCIONAL 01b", desmembrada da Area Institucional 01, situada no loteamento “RESI ClAL VAN
DEN BROEK", no municipio de Holambra, 8P, desta circunscrigao imobilidria, com a area de 3.1 82,19 m?, com perimetro de 309,66 métros, assim
descrita: "inicia-se no vértice 4e, do vértice 4e segue até o vértice 2a no azimute de 166°21'58", na extenséo de 36,33 metros, confrontando com z
area institucional 01¢ (mat, 124850); do vértice 2a segue até o vértice 3 no azimute de 257°01'48", na extensao de 97,43 metros, confrontando com
os lotes 10 & 23 da quadra F: do vértice 3 segue até o vértice 4 no azimute de 347°04'49", na extenséo de 36,20 mefros, confrontando com os lotes
26 a 30 da quadra F; do vértice 4 Segue ate o vértice 4a no azimute de 76°57'18", na extensao de 27,39 metros, confrontando com a Rua Van Ham;
do vértice 4a segue até o vértice 4b no azimute de 167°14'06", na extensio de 21 28 metros; do vértice 4b segue até o védice 4c no azimute de
77°13'53", na extensdo de 16,11 metros; do vértice 4¢ segue até o vértice 4d no azimute de 346°58'42', na extensde de 21,36 metros, 83«8323
do vértice 4a ao vértice 4d, com a 4rea de institucional 01a (mat. 124848); finalmente do vértice 4d até o vérti e, inicio da descrigao, no azimute
| de 76°57'18", na extensdo de 53,56 metros, voltando a confrontar com a Rua Van Ham, fechando assim o pefigono™. Proprietirio: MUNICIPIO DE
| HOLAMBRA, com sede na Alameda Mauricio de Nassau, n® 444, na cidade de Holambra, SP, inscritpfic CNPJ/MF sob n° 67.172.437/0001-83.

Registro anterior Matricula 113.461, datada de 07 de Julhc de 2022, deste Registro T Mifm, 25 de Agoesto de 2025. A Escrevente,

QUA0C Y33 Crinh (Elidia Cristina Zimbrao Rodrigues) - O Substituta do Oficial, (Jéner Rodrigo dos Santos).- Prot, 367.505,
de 25/0 Bomm, Mic. 200.479 e Selo Digital 1202203F1 000000045639225C.
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