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PROJETODELEICOMPLEMENTARNº(A=/2025.

ALTERADISPOSITIVOSEANEXOSDA
LEICOMPLEMENTARNº300DE2019,

QUEDISPÕESOBREOPLANODIRETORDAESTÂNCIATURÍSTICA

DEHOLAMBRA.

FAÇOSABERQUEACÂMARAMUNICIPALDAESTÂNCIATURÍSTICADE

HOLAMBRAAPROVOU,EEU,FERNANDOHENRIQUECAPATO,PREFEITO

MUNICIPAL,SANCIONOEPROMULGOASEGUINTELEICOMPLEMENTAR:

Art.1º-Ficamrevogadososparágrafos1ºe2ºdoArtigo13.

Art.2º-FicarevogadooArtigo13-A.

Art.3º-AlteraosincisosIleIVdoArtigo22,passandoavigoraraseguinteredação:

“Art,22-(...)

Eugd

IH-Participaçãoefetivadopoderpúblicoemtodoprocessodeparcelamentodosolo,de

acordocomaLeiFederalnº6.766de1979esuaseventuaismodificaçõesposteriores.

(...)

IV-Asregrasdeocupaçãodosolo,ondeseverificaarelaçãoentreototaldaáreaedificadaeoterreno,compreendendoataxadeocupaçãoeocoeficientedeaproveitamentodefinidopela

legislaçãoespecífica.

(o)?

Art.4º-Alteraoinciso“n”doArtigo29,passandoavigoraraseguinteredação:

“Artº29(...)

n)conservaçãoeusosustentáveldosrecursoshídricos,promovendonoquecouberprojetos

paraconservaçãodosrios;

(o)?
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Art.5º-AcrescentaoincisoXdoArtigo34,comaseguinteredação:

“X—ZONAESTRITAMENTERESIDENCIAL—ZER:Áreasdestinadasestritamenteao

usoresidencialunifamiliar,combaixadensidadedeocupaçãoecontroledeacesso,sendo

vedadaainstalaçãodeatividadescomerciaisoudeprestaçãodeserviçosqueenvolvam

atendimentodiretoaopúblico,salvoaquelasdecarátercomplementaraousoresidencial,

comoescritóriosdomésticos,ateliês,atividadesartesanaiseafins,desdequedesenvolvidas

sematendimentopresencial,semgeraçãodetráfegoadicionalesem

incômodosàvizinhança.”

Art.6º-Alteraosmapasdosanexos:AnexoI-MapadeMacrozoneamento;AnexoII-

MapadeZoneamentoUrbano;AnexoIII-DireitodePreempção;AnexoIV-ZEIS;Anexo

V-SistemaViário;AnexoVI-SistemasdeÁreaVerde;AnexoVII-PEUC,IPTU

ProgressivoeDesapropriação;AnexoVIII-OutorgaOnerosadoDireitodeConstruirede

AlteraçãodeUso,TransferênciadoDireitodeConstruireAnexoIX-DireitodeSuperfície.
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JUSTIFICATIVAS

ExcelentíssimoSenhorPresidente,

ExcelentíssimosSenhoresVereadores,

EstamatériaétratadanaLeideParcelamento,OcupaçãoeUsodoSolo,SENDO,uma

AdequaçãodotextoparaarealidadedoMunicípiodeHolambra.

OPresenteprojetodeLeitrazCriaçãodaZERparaasáreasdecondomíniose

loteamentosdeacessocontrolado;

Foraminseridostodososparcelamentosdosoloconsolidadosatéopresentemomento.

AlémdissoaalteraçãodeáreaidentificadacomoSistemasdeÁreaVerde,implicana

adequaçãodosmapas,poiséparteconstituintedetodososanexos.;

AlteraçãodoZoneamentodeRegularizaçãoFundiáriaparaZonaEspecialdeInteresse

Socialnasáreas:VilaNova,ColôniadosPedrosoeGlória,devidoafinalizaçãodoprocesso

deregularizaçãofundiária.

AlteraçãodoZoneamentodeZonaPredominantementeResidencialparaZonade

ComércioeServiçosnaAvenidaHendrikx,AvenidaEltinkRuaPennings,RuaWalravens,

RuaSolidagos,trechoRuaFigueira(Lot.Europa)etrechoHBR020(Lot.Florabela),devido

aocarátercomercialedeserviçosjáconsolidadoeouemconsolidaçãodessasvias.

AlteraçãodoZoneamentodeZonaMistaPredominantementeResidencialparaZonaEstritamenteResidencialparaoscondomínioseloteamentosfechados:Resedás,DuasMarias,

HollandPark,Flord'Aldeia,PortaldoSol,VitóriaRégia,PalmPark,ViladeHolanda,Nova

HolandaeFilhosdoSol.

AlteraçãodoZoneamentodeZonaMistaPredominantementeComercialedeServiços

paraZonaMistaEspecialdeInteresseTurísticoemtrechodasviasRuaDr.JorgeLatoure

AvenidadasTulipas.

RetiradaáreaidentificadacomoDireitodePreempçãodevidoaoprocessode

parcelamentodosoloaprovadoeemandamento.

Acréscimodasáreasquepassaramporregularizaçãofundiária(VilaNova,Colônia

dosPedrosoeGlória).

NecessidadedeadequaçãodeidentificaçãodeáreademarcadacomoSistemadeÁrea
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Verde,considerandoqueamesmacumprecomasexigênciasdoCódigodeMeioAmbiente

noquetangeasáreasdepreservaçãopermanente.

NecessidadedeadequaçãodasáreaspassíveisàaplicaçãodaOutorga,noquetangea

quantidademáximadepavimentospermitidos,asquaisforamrestringidasparaáreasainda

nãoconsolidadasdevidoaoimpactogeradoporestedeempreendimentonavizinhança.

    

    

PrefeituraMunicipaldaEstânciaTurística/defolambra,04deagostode2025.

NRIQUECAPATO
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   MAPADEMACROZONEAMENTO

LEGENDA
==LimitedoMunicípio

-—LimitedoPerímetroUrbano

—MacrozonadeInteresseeProteçãoAmbiental

MacrozonaRural

“2MacrozonaUrbana

“2MacrozonadeExpansãoUrbana

   



 

 
   DIREITODEPREEMPÇÃO

LEGENDA==LimitedoMunicípio

“LimitedoPerímetroUrbano

“DireitodePreempção    



Anexo5

 

   

SISTEMAVIÁRIO

LEGENDA

==[imitedoMunicípio

-—LimitedoPerímetroUrbano

—ViaEstruturante=FluxoPrimário

=FluxoSecundário

—FluxoTerciário

—EstradasRurais   
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SISTEMASDEÁREAVERDE

LEGENDA
=LimitedoMunicípio

-—LimitedoPerímetroUrbano"SistemasdeÁreaVerde

“*MassasdeÁgua

Hidrografia     
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PEUC,IPTUProgressivoeDesapropriação

LEGENDA==LimitedoMunicípio

“LimitedoPerímetroUrbano

"ZonaUrbana

“2Parcelamento,Edificaçãoe

UsoCompulsórios;IPTUProgressivo;

Desapropriaçãoemtítulosdadívidapública
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fOUTORGAONEROSADODIREITODE+CONSTRUIREDEALTERAÇÃODEUSO

TRANSFERÊNCIADODIREITODECONSTRUIR

LEGENDA=LimitedoMunicípio

—LimitedoPerímetroUrbano

““OutorgaOnerosadoDireitodeConstruire

deAlteraçãodeUso

TransferênciadoDireitodeConstruir  



   
Anexo9

A$ÉDIREITODESUPERFÍCIE

SELEGENDA

==LimitedoMunicípio

ÀLimitedoPerímetroUrbano

-DireitodeSuperfícieN    


